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TOTH IMRE sziiletési neve: Téth Imre (an.: . . . - AL "
lakeim: 4461 Nyirtelek Vaci koz 4., adéazonosité: =~ ., személyi szam: =
magyar allampolgar),
GAL FERENCNE sziiletési neve: Téth Magdolna (an.: o sy BT T 5 aae 5
i ., lakeim: 4400 Nyiregyhaza Fazekas Janos tér 22. 1/1 1., addazonosito: 55
személyi szam: -, magyar allampolgér),
mint Eladdk,
masrészrol ]
MARKOT SANDOR RICHARD sziiletési neve: Markot Sandor Richard (an.: | _
' L, SZ.0 . ., lakeim: 4324 Kallésemjén Kossuth ut 50., adéazonosito:
i ’ , személyi szam: ., magyar allampolgar),
KASZAS NIKOLETTA BIANKA sziiletési neve: Kaszis Nikoletta Bianka (an.: : e
Sz.. . 14., lakeime: 4400 Nyiregyhéza Viz utca 7. A. Iph. 1/5., adéazonosito:
- , személyi szam: ~ , magyar allampolgéar),
mint Vev §k,
kozott az alulirt helyen és idében az alabbi feltételekkel:
1.) Felek megallapitjak, hogy Eladok 1/2-ed — 1/2-ed aranyt tulajdonat képezi a
Nyirtelek Kiilteriilet tulajdoni lapon 0118/25 hrsz. alatt nyilvantartott,
a) kivett tanya megnevezésii 610 m2 alapteriiletii ingatlan,
b) gyilimblcsos megnevezésii 2944 m2 alapteriiletii, 6.39 Ak kataszteri Jjovedelm ingatlan,
foldrészlet 6sszes teriilete: 3554 m2, 6.39 Ak kataszteri jovedelmii ingatlan, amely természetben
4461 Nyirtelek Bedobokor tanya 82/B. szam alatt talalhatd.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 1.) b) alatt feltiintetett gyiimdlesos fait korabban kivagtak jelenleg
az foldteriilet.
2.) Szerzddo felek rogzitik, hogy az ingatlanra az OPUS TITASZ Zrt javara vezetékjog van
bejegyezve, 0,4 kV-os kdzcéli légvezetékre és foldkabelre 43 m?2 teriiletnagysagra.(I11.2.)
Eladok egyebekben szavatoljak az ingatlan per-, teher- és igénymentességét, valamint Vevok per-,
teher- és igénymentes tulajdonszerzését.
3.) Eladok eladjék, a Vevdk pedig megtekintett allapotban 1/2-ed—1/2 -ed aranyban megvaséroljak
az I/1.) a) b) pontban régzitett ingatlant adasvétel jogcimen.
Vevok kijelentik, hogy az ingatlant megtekintették, az ingatlan allapotardl Eladoktol részletes
tajékoztatast kaptak, az ingatlan allapotdt maguk is felmérték és ezek ismeretében kotik meg a jelen
szerzOdést.
4.) Szerz6do felek az ingatlan vételarat a kolesondsen kialkudott 12.000.000,- Ft-ban, azaz
tizenkétmillio forintban allapitjdk meg, amely vételarbol,
a) kivett tanya értéke: 11.900.000.-Ft, azaz tizenegymillio-kilencszaz ezer forint,
b) gylimolcsos értéke:  100.000.-Ft, azaz egyszazezer forint. Dr. Vasag Téoanr

Vevok a kialkudott vételarat az alabbiak szerint fizetik meg: : . #1-0 Nyire rwqw ; 7. F
Py Ny &) 0/6 L Ya % Addszim: 73955607.1.45 .
a) Vevok a szerz0dés alairasaval egyidejiileg-atadnak;Eladoknak 1.000.000.-Ft, Ft, azaz egymilli6

forint vételarrészletet, melynek 4tvételét Eladok a szerzddés alairdsaval nyugtazzak.
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Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az-é4tadett—+.000.000.-Ft-ot, azaz egymillio Pormtot

foglalonak tekintik. Felek a foglalé jogi természetével tisztaban vannak. A foglald Gsszege
szerzOdésszerli teljesités esetén a vételarba beszamitdsra keriil. Amennyiben az adasvételi
szerzOdes teljesitése meghitsul és ennek meghitsuldsaért Vevék a felelések az adott foglaldt
elveszitik, mig ha annak meghidsulasaért Eladok feleldsek, ugy Eladok az atvett foglald kétszeresét
kitelesek VevOk részére visszafizetni. Amennyiben az addsvételi szerzédés teljesitésére olyan

okbol nem keriil sor, amelyért sem az Eladok, sem a Vevdk nem felelsek, abban az esetben a
foglald a Vevonek visszajar.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kifiiggesztés idétartama alatt
el6dvasarlasra jogosult jelentkezik és emiatt a Vevikkel az adasvételi szerzédést nem hagyjak jova
ez olyan koriilménynek tekintendd, amelyért egyik fél sem felelés, igy a foglald visszajar. A
fentiek miatt Eladok arra vallalnak kotelezettséget, hogy amennyiben a szerzddés jovahagyasat
megtagadjak gy teljes 1.000.000.-Ft, azaz egymilli6 forintot kitelesek Vevoknek visszafizetni, azt
kévetd 15 napon belill, amikor hivatalos tajékoztatist kapnak a szerzédés jovahagyasanak
megtagadasardl.

b) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Vevdk a fennmaradé 11.000.000.-Ft, azaz
tizenegymillié forintot 2024. majus 3 1. napjaig fizetik meg Eladoknak - abban az esetben, ha ezen

id6pontig a hatdsagi jovahagyas megtdrténik - akként, hogy

ba) 5.500.000.-Ft-ot azaz 6tmilli6 6tszazezer forintot atutalnak, Gal Ferencné eladdé OTP Banknal

vezetet ! " szaml szamldjara,
bb) 5. 500.000.-Ft-ot azaz 8tmilli6 6tszazezer forintot atutalnak, Téth Imre eladd hazastarsa Téthné
Mocsan Eva OTP Banknal vezetett szami szamlajdra, amihez To6th Imre

elado kifejezetten hozzajarul.
Eladok kijelentik, hogy a szamlara torténd utalast sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el.

Vevok tudomasul veszik, hogy amennyiben hataridére nem fizetik meg a teljes vételarat, gy
kotelesek késedelmi kotbért fizetni, melynek mértéke havi 100.000.-Ft, azaz egyszazezer forint.

5.) Szerzddo felek az ingatlan vételdrat annak ismert jogi helyzetére tekintettel 4llapitjak meg, igy
a Ptk. 6:98. § (1) bek.-e alapjan nincs mdd a jelen szerzbdés feltiing értékaranytalansag cimén
t01ténd megtamadasara, ill. a megtdmadasi jogot ugyanezen szakasz (2) bek.-e alapjan ki is zarjak.

6.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik az eljard okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatasat,

mely szerint az adasvételi szerzbdés hatosagi jovahagyashoz kotstt, azt az alairastol szamitott 8
napon beliill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévédhagyas céljabol. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az adasvételi
szerzbdest el6szor — kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és
hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleldsség szempontjabol vizsgilja meg, illetve ellendrzi. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezését6l szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerzOdés jovahagydsanak a megtagadasardl, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével — végzésben megallapitja a szerzbdés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a
szerzbdés kozzétételét.

A felek tudomdsul veszik, hogy jelen adasvételi szerzodés a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
Jjovahagyasihoz kotott, a szerzédés a hatdsagi jovadhagyas napjan lép hatalyba. Szerzédé felek
kijelentik, hogy a hatésagi jovahagyassal kapcsolatos eljarasi  szabalyokrél —és
jogkdvetkezményekrol eljard tigyvédtol részletes tajékoztatast kaptak, azt megértették.

7.) Szerz6do felek kijelentik, hogy a Foldforgalmi tdrvény II. fejezet 6. Cim az elévasarlasra
jogosultak sorrendje és az elévasérlasi jog gyakorldsa 18. §-aban meghatarozott személyeket az ott
meghatarozott sorrendben el6vasarlasi jog illeti meg azzal, hogy az el6vasarlasi jogat gyakorld




koteles a jelen szerzbdéssel ez ideig felmertilt és a Vevd 4ltal mar megfizetett kdltségek
megfizetésére, amely 4ll esetloges értékbecslési dijbol, iigyvédi munkadijbol, valamint a
foldhivatali eljarasi koitségekbol.

8.) Felek megallapodnak abban, hogy a VevOk a vételar hidnytalan megfizetését kovetd napon
{épnek, az ingatlan tulajdoni hanyaduk birtokdba. Vevdk a birtokba 1épéstdl viselik az ingatlan
fenntartasaval jard terheket és a masra nem harithato karokat, valamint hizzék hasznait.

Felek megallapodnak, hogy a birtokba adaskor jegyzokdnyvet vesznek fel, rogzitik a kdziizemi
orak allasat. :

A birtokba adast megeldz6 kdziizemi dijak az Eladdkat terheli, a birtokbaadést kdvetben azonban
ezen koltségeket Vevd koteles allni. Felek a birtokba adast kévets 8 napon beliil kdzosen eljdrnak a
kéziizemi szolgaltatoknal a tulajdonosvaltozas bejelentése és az 4j kdzlizemi szerzbdés megkotése
érdekében. Eladok a szerzddés alairasdval ahhoz is hozzdjarulnak, hogy a kozmivek étirdsanal
Vevik az Eladok hozzajaruldsa nélkiil is eljarhatnak.

9,) Fladok a vételdr hisnytalan teljesiiésével egyidejiileg kitlon iven szévegezett okirat alafrdsaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy Vevdk tulajdonjoga vétel
jogeimén, 1/2 —ed 1/2 —ed aranyban, a Nyirtelek tulajdoni lapon 0118/25 hrsz.-0 ingatlanra
bejegyzést nyerjen, az Eladok tulajdonjoga pedig egyidejlileg torlésre keriiljon.

10.) Vevok kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL tdrvény 5. § 7. pontja szerint nem mindsiilnek
foldmivesnek. Vevok rogzitik, hogy jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzés jogeime a 2013. évi
CXXI. torvény 10. § (2) bekezdése azzal, hogy Felek rgzitik, egymasnak nem kozeli
hozzatartozéi. VevBk kijelentik, hogy femnéllnak a 2013. évi CXXIL torvény 10. § (2), (4)
bekezdése szerint feltételek.

. 11 Vevbk a 2013, évi CXX. térvény 13-15. § - ai szerint aﬁ aldbbi nyilatkozatokat teszik.

a) Vevdk- a 2013. évi CXXII térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozotiak szerint véllaljak,
hogy a foldhasznalatit masnak nem engedik &t, azt maguk hasznéljak és ennek sordn eleget tesznek
a foldhasznositasi kotelezetiségliknek, tovabba vallaljak, hogy a fildet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositjak, kivéve a 2013, évi CXXIL torvény 13. §
(3) bekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevék — a 2013, évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkoznak, hogy nincs a f6ldhasznélatért jar6.ellenszolgaltatdsinak a teljesitésébsl eredd
barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos, jogertsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egy
egyéb tartozasuk,

¢) Vevdk - a 2013, évi CXXIL térvény 14. § (2) bekezdésében meghatérozottak szerint —
nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottek.

12.) Szerz6dd felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvdképes, nég,ykorﬁ magyar
allampolgarok, akiknek szerzési, valamint igyletkotési képessége korldtozas ald nem esik.

13.) Eladdk kijelentik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd tulajdoni illetdség nincs harmadik
személy hasznalatdban.

14.) Vevok kijelentik, hogy jelen szerz8déssel érintett tulajdonszerzés nem litkozik a torvényben
megéllapitott tulajdonszerzési korlatokba.




15.) Vevok nyilatkozzak, hogy nem rendelkeznek részarany tulajdonnal. Arra az esetre, ha Vevok
részarany tulajdonnal is rendelkeznének, Vevok nyilatkozzak, hogy a tulajdondban 4116 részardny
tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdonukban és
haszonélvezetiikben 4116, tovabba a jelen szerzOdéssel megszerzésre keriild foldteriilet hektarban
kifejezett térmértékénck egylittes dsszege nem tEbb mint 300.

16.) Vevdk kijelentik, hogy elBvasarlasi jog gyakorlasara a 2013, évi CXXIL torvény 18 § alapjan
nem jogosultak.

17.) A felek megallapodasa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriilé
koliségek, az ingatlan-nyilvantartasi eljiras dija stb. a Vevoket terheli. VevOk tudomésul veszik,
hogy jelen ligyletbol felmeriild kdltségeket ~ kiilonds tekintettel a visszterhes vagyondtruhdzasi
illetékre — viselni kotelesek. Az illeték kiszabasanal kérik figyelembe venni az illetékekr6l 2016
1990. évi XCIIL. torvény 26 § (6) bekezdésében meghatarozott illetékkedvezmeényt.

Egyéb koliségeiket és kiadasaikat a felek maguk viselik. Felek rogzitik, hogy jelen szerzdaés
figyvédi meghatalmazasnak is minGsill, melyet az ellenjegyzd tigyvéd a jelen okirat aldirasaval
elfogad.

Az eljard iigyvéd tajékoztatja Eladdkat, hogy velilk jelen szerzbdés elkészitése és ellenjegyzése
nem hoz 1étre megbizasi jogviszonyt.

18) A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdésben nem részletezett
kérdésekben a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIL torvényt, a
mezb- ¢s erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CCXIL tdrvényt, a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. torvény vonaikozé rendelkezéseit, és a kapesolddé egyeb
rendelkezéseket tekintik iranyadonak.

12.) Jelen szerz6dés, mint a 2013, évi CXXI. t8rvény 21, §-a szerinti, a tulajdonosok altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8dés, annak aldirdsa napjan lép hatdlyba
azzal, hogy amennyiben a Vevdket megel6z6 sorrendben All6 clévasarlasra jogosult személy él az
elévisarlasi jogaval, akkor jelen szerzddés az iratban megjeldlt Vevokre torténé tulajdonjog
atruhazasara nem alkalmazhatd.

20.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy a kivett tanya ingatlanra kiterjed az épiiletek energetikai
jellemz&jének tanusitasérol sz616 176/2008.(VI.30.) Korm. rendelet hatilya. Fladdk a szerz8dés
“alairasaval egyidejiileg adjék 4t az energetikai tandsfivanyt VevOnek, akik annak atvételét a
szerzOdés alairasaval nyugtdzzék. [HET-1002-7564]

21.) Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen iigyre irdnyadé hatalyos ado- és illetékfizetési
jogszabalyok, valamint a helyl adokrdl sz6ld 1990. évi C. tdrvény és a helyi dnkorményzati
rendelet rajuk vonatkozd rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzbdést készitd és ellenjegyzd
iigyvédtdl az erre irdnyuld részletes tajékoztatist megkaptik.

22.) Szerz6dé felek azonositisat a pénzmosas megelSzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017.
évi LIL térvény elbirasainak megfélelden az eljard iigyvéd a szerzGdéskotéskor elvégezte,
személyazonossagukrol a szemelyaz0n051t0 igazolvanyok  (lakcimet igazold hatdsagi
bizonyitvanyok) ellendrzése révén meggy6z6ddtt. Ennek alapj 4n az eljarod tigyvéd az elbirt adatokat
a szerzOdésben vald feltiintetéssel rogzitette.

Szerzédd felek jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy ezen szerzddés megkotése soran sajat
neviikben, illetSleg érdekiikben jarnak el. Jelen szerzidést egyben tényvézlatnak is tekintik, igy
nem igénylik kiilén tényvazlat felvételét.



Felek kijelentik, hogy az adasvételi szerzodésben szereplt adataik teljes koriiek, a valosagnak
megfelelnek és hozz4jarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készito s ellenjegyzd ligyvéd kezelje.
Tudomasul veszik, hogy a személyi adataiknak az okiratban vald feltiintetése azzal is jar, hogy az
ingatlan-nyilvantartdsi adatok nyilvanossaganak elve alapjan barki szamara megismerhetove
valik. -

23.) Szerz6do felek rogzitik, hogy figyelemmel az tigyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint
arra, hogy a jelen szerzOdés lapjait az ellenjegyz6 jogi képviseld Ggy filizte dssze, hogy az az okirat

sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd, nem sziikséges a szerzddés minden oldalat a feleknek
kézjegyével ellatnia.

24.) Szerz6do felek ezennel megbizzak és egyben meghatalmazzak Dr. Vasas Jozsef egyéni
ligyvédet (székhelye: 4400 Nyiregyhaza, Viz u. 7. fszt. 5., KASZ: 36071190) a jelen okirat
megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos sszes
ligyintézésben — beleértve az illetékes Nyiregyhazi Korzeti Foldhivatal el6tti eljarast, a Szaboles-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Szerv el6tti
képviseletet, tovabba a kifliggesztésre vonatkozo eljarast — a Feleket akar egyiittesen, akar 6nalléan
is teljes jogkorrel képviselje.

Az okiratot szerkeszt6 tigyvéd a megbizast elfogadja.
Az eljard tigyvéd a megbizast elfogadja.

Jelen adasvételi szerzodést felek elolvasas, majd kolesonds értelmezés utan, mint az altaluk
eldadott tényeket mindenre kiterjedden tartalmazo, igy akaratukkal mindenben megegyezot,
ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagyolag irtak ala.

Nyiregyhaza, 2024. februar 12,

y bowow B

s s e s wagesesenas
Markot Sandor Richard — vevé

.................................................................

.................. sove

Gal Ferencné — eladé

Az adasvételi szerzodést Dr. Vasas Jozsef ligyvéd
(4400 Nyiregyhdza, Viz u. 7. fszt. 5., KASZ: 36071190)
Nyiregyhazdn 2024. februar 12. napjan készitettem és
ellenjegvzem:

Kaszas Nikoletta Bianka — vevé

D, Vasare Tizgei

egyéni Ugyvéd

4400 Nyirepvhdza, Viz v, 7. Fsz. ¢

Addszam: 739556(07-1.25

Dr. Vasig Jozsef
iigyvéd




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdzponti Azonositasi Ugynokdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ESIK
ATTILA ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.02.26. 12.02.58

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: ESIK ATTILA
Sziiletési hely: NAGYATAD
Szlletési datum: 1979.05.31.

Anyja neve: ZAMORA MARGIT

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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