Adasvételi Szerzddés

Amely létrejott egyrészrél Balzer Anikd (sziiletési név: sziiletési hely, idd: | .,
sz.52: an: ! , addazonositojel: , lakcimnyilvantarté szam: i
amerikai Gtlevél szama: , magyar — amerikai kett8s allampolgar) 2100 G6ddll6, Allomas Gt 16.
szam alatti lakos, -Tényleges tartézkoddsi helye: USA VT 05201, Bennington, 130 Valley View Drive -
Képviseletében eljar: Pdlos Lorant (sziiletési név: . , sziiletési hely és idd: ,
szsz: ! ,oan: , adoazonositojel: , Szig.sz:
lakcimnyilvdantarto szdm: . magyar dllampolgdr) 2315 Szigethalom, Iskola ut 21. szam alatti
lakos,-

masrészrél Toth Istvan 3382 Tarnaszentmiklds, F6 (t 62. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban:
vevd)

Személyes adatok: (sziletési név: , sziletési hely és idG: ! ., SZSZ:
,an: , adoazonositodjel: szig.sz: , lakcimnyilvantarté szam: .
féldmives nyilvantartdsba vétel szdma: Hevesi Jarasi Féldhivatalnal: .. Sszamon,
agrarkamarai nyilvantartdsi szam: magyar allampolgdr) k6z6tt a mai napon az alabbi

feltételek mellett:

1.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé 1/1-ed, kizardlagos tulajdonaban- all a
TARNASZENTMIKLOS kiilteriilet 0123/4 hrsz alatt nyilvantartott, 12 ha 6000 m? teriiletd, 110,09 AK
érték(, szantd megjeldlés(i ingatlan.

Az eladd eladja a vevS megvdsdrolja az eladd tulajdonat képezd TARNASZENTMIKLOS kiilteriilet
0123/4 hrsz alatt nyilvantartott, 12 ha 6000 m? teriiletd, 110,09 AK értékd, szantd megjeldlési ingatlanat,
Ugy amint az a természetben megtekintett dllapotban Tarnaszentmikids kiilteriiletén megtalalhatd.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlan kdlcséndsen kialkudott vateldrat 12.500.000.-ban, azaz
tizenkettémillié-6tszazezer forintban hatarozzdék meg.

A vevd vallalja, hogy a teljes vételarat megfizeti az eladd részére az azt kévet§ 5 munkanapon
beliil, hogy a szerz6dés hatdsdgi jovahagydsa megtérténik, a tulajdonjog bejegyzése érdekében a
szerz6dés a Foldhivatalhoz benyujthatdva valik.

Az elado a -nél vezetett: szamu szamldjara kéri teljesiteni a
vételdrat, mely szdmlara vald érkezést a szerz8dést készits ligyvéd felé igazol.

3.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 teriilet jogi jelleg all fenn, mely az
atruhdzasnak nem akadalya.

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan a tovabbiakban per, teher és
igénymentes, melyért az eladd szavatossagot vallal.

4.) Az elads kijelenti, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlanon haszonbérleti jogviszony all fenn a
Pély- Tiszatdj Agrar Zrt.-vel 2024. 12. 31. napjaig sz6léan.
A haszonbérleti dij mértéke 2.500.-Ft/AK/év +AFA, mely 6sszeg minden targyév december 15.-ig
keril kifizetésre.
A vevG a haszonbérleti jogviszony lejartdt kévetéen tudja birtokba venni az ingatlant, mely
id6ponttdl viseli annak terheit és élvezi hasznat.

5.) Az elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel térgy:ﬁ képez6 ingatlan tulajdonjoga
adasvétel jogcimén a vev§ javdra 1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljién az iffgatlan-nyilvantartasba.
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Az eladd a tulajdonjog &dtruhdzdsara sz6lo nyilatkozatat ligyvédi letétbe helyezi jelen okirat
aldirasaval egyidejlileg azzal, hogy a vételar megfizetésének igazolasa esetén az adasvételi szerzédéssel
egyltt 3 munkanapon beliil azt az tigyvéd nyujtsa be az illetékes Féldhivatalhoz.

6.) A felek jelen szerz6dés aldirdsdval kézdsen kérik a Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog valtozast az
ingatlan-nyilvantartdsban az 1.) pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (itkdzik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-dban
meghatarozott féldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogdt megszerz6 személy a 2013. évi CXXIIl. Tv. 13. §. —14. §. -a alapjan
az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
7.1. - A 109/1999. (XII. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.
7.2. - Tudomassal birok arrdl, hogy az atruhazas targyat képezé terméféld harmadik személy
hasznalataban van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kételezettséget
vallalok azonban arra, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg.
Kotelezettseéget vallalok azonban arra, hogy a fenndlld foldhasznalati jogviszony id&tartamat nem
hosszabbitom meg.
7.3. - Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba kertl§ terméfold haszndlatba vételét kévetSen annak
hasznalatat mdasnak nem engedem at, azt magam haszndlom és eleget teszek a féldhasznositasi
kotelezettségnek.
7.4. -Vallalom tovabba, hogy a féldet a hasznalatbavétel idépontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII.
Tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
7.5. - Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jaré ellenszolgdltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.
7.6. - Nyilatkozom, hogy jelen szerz6dés alairdsat megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kdtdttem.
7.7. - Nyilatkozom, hogy a birtokomban lév§ féldek jogellenes mds céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az addasvételi szerz6dés kotését megel6z6 5
éven bellil —jogergsen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerzGdéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az llletékrgl szolé 1990 évi XClIl. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjdban
megfogalmazott regisztracios igazolassal rendelkezd mezégazdasagi tevékenységet végz8 gazdalkodo, aki
vallalja, hogy a birtokbavételt§l szamitott 5 éven at a megvasarolt terméféldet nem idegeniti el, és egyéb
vagyoni jogot nem alapit ra, és kizdrdlag mezdgazdasagi célra hasznositja. Erre vald tekintettel kéri a

Nemzeti Ad6- és Vambhivatal Heves Varmegyei Igazgatosag llletékf6osztalyat, hogy 6t illetékmentességben
részesitsék.

9.) A szerz8d$ felek rogzitik, hogy az ingatlan eladdsa érdekében a termdfoldrél szold térvény
alapjan a termdéfoldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazd adasvételi szerz6dés a kés6bb rogzitett
eljards utan Tarnaszentmikids Kézség Polgarmesteri Hivatalanal 30 napos hataridére hirdetményi dton
kozzétételre keriil. A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor 1ép hatdlyba, ha a
tulajdonjog szerzésének hatdsagi jovahagydsa megtorténik.

10.) A vevl kijelenti, hogy féldmives, de nem rendelkezik elGvasarlasi jogosultsaggal, mert ugyan
Tarnaszentmiklos-i allando lakcime van, ott gazdalkodik évtizedek dta tébb hektar teriiletii terméfoldon,
de az életvitelszer( lakdshasznalata Gyéngyds varosban talalhatd.

A vevd nyilatkozik arrdl, hogy tobbmint 1 éve az 6stermelék saladi gazdasaganak képviseldje,
melynek nyilvantartasi szdma:
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11.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen iigylet eladdja jelen
szerz8dést készitd tigyvédnd utjdn a mai naptdl szdmitott 8 napon beliil az elfogadott ajénlat szerint
elkésziilt, alairt addsvételi szerz6dést a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jovdhagyas
céljdbdl, mely igazgatdsi szerv amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz6dés jovahagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megillapitja
a szerzddés kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kozdl a felekkel, valamint a szerzdést megkiildi az
illetékes telepilési 6nkormanyzat jegyz&jének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz6dés kozzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egyidejlileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak
atruhazasara iranyuld szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Tarnaszentmiklds Kozség Polgarmesteri Hivatal JegyzGje hirdetményi uton kozli az adasvételi
szerz6dést a térvényes vagy megallapoddson alapuld elgvasarlasi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, magyar allampolgarok, szerz6déskdtési képességiik
korlatozva nincs.

A felek rogzitik, hogy Balzer Aniké eladd helyett jelen szerz6déshez csatolt, 2023. november 27.

napjan adot t, Gulyasné dr. Farkas Eva ligyvéd altal ellenjegyzett meghatalmazas alapjan Palos Lorant
meghatalmazott jar el.

13.) A szerz6d6 felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mez6gazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal vald eljardssal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Filizesabony, Rakdczi at 69.) ligyvédet bizzak meg. A megbizas az adasvételi szerz8dés kdzzétételre
valo alkalmassagat megallapité végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatarozat és zaradékolt szerzédések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerzddés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban valé képviseletre széléan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzé iligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld,

a szerz8dés lényegét nem érint6 elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges valtoztatas, javitas
végrehajtasara.

14)) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elirasok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
szemelyazonossag igazoldséra alkalmas okirat bemutatdsa alapjan tortént meg.

A felek jelen szerzddés aldirasaval biintet&jogi felelGsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. A felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd a személyi adataikat tartalmazd okmanyaikrél fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje.

16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyz6 (gyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozé dsszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiildndsképpen Ptk., Féldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 tv.), széleskdri tajékoztatast adott az ligymenetrél, tovdbba
tudomadsul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az addsvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzdk, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is aldirjak. Jelen szerz6désben
foglaltak tehat az ligyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzddést a fele” egyuttal Ggyvédi tényvazlatként
is elfogadjdk. A szerzédé felek elismerik, hogy a szerzddéshez kak csolddd SZIA és illetékfizetési
kotelezettségekrol tajékoztatdst kaptak a szerz8dést készitd ugyvedtsl.

Balzer Aniké elado Toth Istvan  vevd
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Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban késziilt.

Jelen adasvételi szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan lgyvéd elStt jovahagyolag irtak ala.

Fluzesabony, 2024. januar 29.

Balzer Aniké elad6 " /othlIstvan vevd
képviseli meghatalmazdssal: Pdlos Lérant meghatalmazott

lelen addsvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Flizesabonyban, 2024. januar 29. napjan:

- -
Gulyés’#ré‘ dr. Far@ Eva
ligyvéd
KASZ.36060894
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