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Piliscsaba, Jozsef Attila utca 10. szam alatti lakos) tulajdonos, mint eladé
(a tovabbiakban: Eladé) és
Almisi Ferenc (: ' . samappl ¢ £

szam alatti lakos) mint vevo
(a tovadbbiakban: Vevé) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

l. Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint a Pilisjdszfalu Kkiilteriilet 026. hrsz. alatt
nyilvéntartott 22 ha 4591 m2 alaptertilet(, erd6 megnevezésti, 110,05 kat. tiszta Jjovedelmi
ingatlannak az elad6 688/22010 tulajdoni hényadban a tulajdonosa. Szerzéds felek
rogzitik, hogy a vevé maga is, 12340/22010 tulajdoni hényadban tulajdonosa mar az
ingatlannak.

2. Az okiratszerkeszté iigyvéd 4ltal az adasvételi szerzodés alafrasanak napjan
157113/6/2024. megrendelés szamon lekért tulajdoni lap tantsaga szerint az ingatlan per-,
teher és igénymentes.

3. Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevd pedig ismert allapotban
megvasarolja a szerz6dés 1. pontjaban kériilirt ingatlannak az eladé nevén 1évé 688/22010
tulajdoni hényadat a koleséndsen kialkudott 670.000,- Ft azaz hatszazhetvenezer forint
vételarért, amely vételdrat a vevd az eladé nevén az MBH Banknal 65700024-10130957
szamu bankszamléra tortént utaldssal a mai napon megfizet.

4. Szerz6dd Felek egybehangzoan kijelentik, hogy felépitmény, agrotechnikai létesitmény,
liltetvény nincs az ingatlanon.

5. Az elad¢ kijelenti, és szavatol azért, hogy tudomadsa szerint harmadik személynek nincs az
ingatlan-nyilvantartison kiviil kdvetelése, vagy barmely mas joga a szerzédés targyat
képez6 ingatlanrész tekintetében.

Kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az ingatlanhanyaddal kapcsolatban esedékes
koztartozas, illetve adé modjara behajtand6 egyeb tartozds nem all fenn. Az ingatlan
apportként semmilyen iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része.

6. Szerz6dd Felek nyilatkoznak arrdl, hogy a Pilisjaszfalu 026. hrsz. ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartisba foldhasznalé nincs bejelentve, de a vevét a Pest Megyei Kormanyhivatal
Erdészeti Igazgatésaga XIV-G-025/5318/2012. szamu hatdrozatdval, - hatdrozatlan
iddtartamra, mint tobbségi tulajdonost - erd6gazdalkodoként nyilvantartdsba vette. A vevd
erdgazdalkodéi kodja: 1021309,

7. Vevd kijelenti tovabbd, hogy regisztralt foldmiives, a Budakeszi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly 514810/2024.01.08. szam alatt meghozott hatdrozata szerint
foldmiivesként a nyilvantartisba vétele megtortént. Vevé a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamra tagja, kamarai azonosité szdma: E208100480827.
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Szerzédd felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL 21. § (1) bekezdése alapjan a fold
claddsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerz6dés) kell foglalni, €s azt -
a felek alafrasatél szamitott 8 napon beliil — meg kell kiildeni a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv felé jovahagyés céljabol. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a megkiildott okiratok
Koziil az adasvételi szerzodést eldszor - kizarélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan -
az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabol vizsgélja
meg, illetve ellendrzi.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétol szamitott 15 napon beliil
déntést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitia a szerzddés kozzétételre vald
alkalmassagat &s elrendeli a szerzodés kozzétételet az elovasarlasra jogosultak
tajékoztatasa végett.

A kozzétételre vald alkalmassag megéllapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzodés
hatdsagi jovahagyasanak.

Az eljarasra, valamint az eldvasarlasi jogosultsagra vonatkozo ligyvédi tajékoztatast
szerz6d6 felek jelen szerzodés alairaséaval tudomasul vették és megértették.

Elado jelen szerzédés alairasaval kotelezettseget véllal arra, amennyiben a jelen adasvételi
szerzbdés mas - elovasarlasi joga folytdn jogosulttal - keriilne jovahagyasra, illetve az
adasvételi szerz6dés a hatosag dontése folytan nem keriil jovahagyasra, az err0] szerzett
tudomasul vételtdl szamitott 5 munkanapon beliil koteles a vevd dltal megfizetett
670.000,- Ft azaz hatszazhetvenezer forint vételarat visszafizetni.

Eladé jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a vevé tulajdon joga a Pilisjaszfalu Kkiilteriilet 026. hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan 688/22010 tulajdoni hinyaddra adasvétel jogcimén bejegyzést
nyerjen.

Elado a teljes vételar megfizetésével az ingatlanhanyad birtokjogét a vevére atruhazza. A
birtokbaadés napjaig az elado, azt kovetden a vevod viseli az ingatlanhanyad terheit, masra
4t nem harithat6 kérait, és szedi annak hasznait.

A Vevé biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy nincs a tulajdonaban és a
haszonélvezetében a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt sem 300 hektarnal
nagyobb fold. A jelen szerzodés targyat képez6 ingatlan megszerzése a 2013. évi CXXII.
tv. 16.§ szerinti tulajdonszerzési €s birtokmaximumba nem titk6zik. Nyilatkozik tovabba a
109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 54. alcimének 68/C. pontjaban foglaltak alapjan, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

A Vevé jelen szerz6dés alairasaval véllalja, hogy a f61d hasznalatat masnak nem engedi
4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Fftv. 13.
§. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Kijelenti tovabba, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozéasa (a tovabbiakban egyitt: foldhasznalati dijtartozas).

Kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.
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A 2013, évi CXXIL tv. 13.§ (4) bekezdése alapjan, ha a jelen szerzgdés targyat képez6
ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, a szerzé fél kotelezettséget vallal arra,
hogy a fennall¢ fldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, megsziinését
kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket véllalja.

Vevé kijelenti, hogy az Fftv, 18.§ bc) pontja szerint a foldet haszndl6 olyan foldmiives,
akinek az életvitelszer lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasagi tizemko6zpontja
legaldbb 3 éve olyan teleptilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatéra az adés-vétel targyat
képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatirats] koziton vagy kozforgalom
el6l el nem zart magénuton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

Az Fftv. 18.§.e) pontja szerint pedig olyan féldmtives, akinek az életvitelszerti
lakashasznélata helye és a mezbgazdasagi tzemkozpontja tSbb, mint 3 &ve olyan
teleptilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adas-vétel targyéat képezé fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatési hatarété] kéziton vagy kozforgalom elél el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A 18.§ (3) bekezdés szerint: A koz6s tulajdonban allé fsld esetében a tulajdonostars
tulajdoni hényada egészének vagy egy részének eladasa esetében az (1) bekezdés b)-e)
pontjaban, valamint a (2) bekezdésben meghatérozott foldmiiveseket - az elévasarlasra
jogosultak sorrendjében - megeldzi az adasvételi szerzGdés megkdtésekor legalabb 3 éve
tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostars.

A vevl a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanban mar meglévé tulajdoni részét 2011.
évben szerezte, igy a 18.§ (3) bekezdése vonatkozik r4.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatala, mint mezogazdasagi igazgatdsi szerv eldtti hatdsédgi
jovahagyas iranti eljarasban, valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali
eljarasban a jogi képviselet ellatasaval dr. Németh Judit tigyvédet (2085 Pilisvorssvar, Fo
u. 83., Pest Véirmegyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ: 36066200) bizzdk meg, és
meghatalmazzak ezen eljarasokban valé jogi képviseletitkre. Dr. Németh Judit ligyvéd a
megbizast, és a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy teljes jog- és cselekvoképességgel rendelkezd magyar
allampolgarok, a szerzédés megkotésének torvényi akadalya nincs.

Okiratszerkesztd tigyvéd tdjékoztatja szerz6ds feleket, hogy a Pénzmosés és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérsl és megakadélyozésardl szol6 2017. évi LIIL. torvény — a
tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli az tgyfelek adatai
vonatkozdsaban. Az Ugyfél adatai a Pmt. rendelkezései alapjan, jelen szerz6désben
keriilnek rogzitésre, az Ugyfél adatszolgéltatisa és az  4ltaluk bemutatott

személyazonossag igazolasara a Pmit. szabalyai szerint alkalmas okiratok alapjan.

Szerz6dé felek jelen szerzédés alairaséval egyidejiileg hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré
lgyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymaésolatot készitsen, és
adataikat kezelje. A Felek adatait eljaré tigyvéd a személyes adatok védelmérol, és a
kozérdekii adatok nyilvanossagarél szolé torveny rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
szerzbdéshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
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érdekében  kezelheti. Szerz6dd felek kijelentik, hogy sajat neviikben, tényleges
tulajdonosként jarnak el.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az dltaluk eléadottak alapjan, szerzodési
akaratuk szerint készilt el, a szerz6dés minden altaluk is fontosnak tartott kérdést
tartalmazza, ahhoz hozzatenni semmit nem kivannak, igy a jelen szerz6dést egyben
tigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Kijelentik és elismerik, hogy személyi azonossaguk
cllenérzése az érvényes személyi okmanyaik alapjan megtortént.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzbdést — annak elolvasésa €s koz0s értelmezése utan
_ mint akaratukkal mindenben megegyezot, az okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 ligyvéd
elétt jovahagyolag irtak ala.

Pilisvorosvar, 2024, januar 23.

Matejki Csabané — elado Almasi Ferenc - vevo
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A szerzbdést készitettem és Pilisvordsvaron, 2024. januar 23. napjan ellenjegyzem:

Dr. Németh Juan, iigyvéd
2085 Pilisvorosvar, Fo u. 83.
KASZ: 36066200





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EGRI
KRISZTINA BIANKA ligyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.02.14. 15.29.21

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szuletési név: EGRI KRISZTINA BIANKA
Sziiletési hely: BUDAPEST 11
Szuletési datum: 1984.08.22.

Anyja neve: BERECZKY JUDIT

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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