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Jelen szerz8dés a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldiigyi KS=adnt (astovabbiakban: NFK) tulajdomi ?W
tartoz6 ingatlan nyilvinos palydztatds és arverés melldzésével torténd értékesifdSet Celozza, melynek elstdleges jo i-alapjat a
Nemzeti Foldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21, § (3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek
értelmében nyilvanos pélyéztatds vagy arverés melldzésével kothetd adasvételi szerzédés olyan foldrészietre, amely nem haladja meg a tiz.
hektart. Vevd az addsvételi szerz6dés megkstése céljabol az NFK részérs] kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatit az NFK
elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele kovetkeziében az adasvételi szerzddés az aldbbi tartalommal jon [étre.

A jelen mezf- és erddgazdasagi fldek forgalmard] sz616 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Edldforgalmi tv.) szerinti fold(ek)
értékesitésére vonatkozo adasvételi szerzbdés 1&trejott egyrészrol

Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzeti Foldiigyi Kozpont (roviditett
név: NFK, székhely: 1149 Budapest, Bosnyék tér 5., torzskényvi azonositdé szém [PIR]: 840363, addszam: 15840369-2-42, KSH
statisztikai szimjel: 15840369-8413-312-01, dllamhaztartisi egyedi azonositd [AHTI]: 380995, képviseli: Siile Krisztian, a Nemzeti
Foldigyi Kézpont elndke jogkorében cljaré 4ltalanos elnokhelyettes, meghatalmazas alapjan eljar Dr. Rideg Kinga korméanytisztvisels,
meghatalmazott jar el) mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)
A4srészrbl
A" Desk Aron (sziiletési név: Dedk Aron, sziiletési hely, id6: ., anyja sziiletéei neve: . lakeime:
2141 Csdmébr, Széchenyiu. 59., személyazonosftd jele: déazonositd jele: nzeti Agrirgazdasigi Kamarai
tagségi azonositd szdma: dmiives nyilvantartasba bejegyzé hatrozat szima: mint vevé (a
tovabbiakban: Vevé) (Elads és Vevs a tovabbiakban egyiitt Szerz6dé Felek vagy Felek) kozott, az alulfrott helyen és napon az alabbi
N feltételek szerint:

1 L Az addsvétel targya
\'f L. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizdrélagos tulajdonit képezi a(z) Szentendre kiilteriilet 0303/31 helyrajzi szam alatt felvett
| Szdnté mivelési 4g0 0,5564 hektar térmértékii ingatlan, 10,13 AK tiszta jSvedelemmel rendelkezé 1/1 aranyd tulajdoni hényada
‘ (a tovabbiakban: Ingatlan).
‘ 2. Atulajdoni lap tantisiga szerint az Ingatlan vonatkozdsdban az aldabbi terhek dlinak fenn:
\_ » 1. bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 31656/1989.02.05. e e . . .
- - A7 elbvaséariasra jogosult jognyd fngt
Szolgalmi jog tetel itva 3016 30 RaRGS 1t B L
\ Postakdbel lefektetési szolgalmi jog 310 m2 teriilet EStet i Uinance-s ol iy
Jogosult: nepja: &QM R O& 5 &H‘ .
} cEi ot . hatérds jogvesci0l gazoiastkvicrnal
(‘) cim: 1149 Budapest XIV. kertilet, Lumuba 11t 120. nincs helyel i
2 bejegy=8 haidrozat, érkezési idG: 244/2005.06.02.
Onallo szdveges befegyzés teriilete 5823m2-rdl 3564 m2-re valtozott.”
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idf: 37613/2016.07.21.
Vezetéhjog
VMB-121/2009. engedélyszdmii Pomdz-Lakdtelep-Pom 20 kV-os vezeték (7271) elektromos vezetéhjog 7 m2 teriileire.
Jogosult:

név: ELMU Hélézati Kft
cim: 1132 Budapest, Vici ut 72-74.”

4. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 31096/2/2013/2012.08.22.
Eldvasdarldsi jog

Jjogosult:

név: Szentendre Viros Onkormdnyzata tGrzsszdm.: 15731292
cim: 2000 Szentendre, Viroshdz tér 3.”

Az Ingatlan foldhaszndlati szerzédéssel nem terhelt.

3. Szerz4dd Felek a jelen szerzodést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositisanak részletes szabalyairol sz6ls
262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel kitik meg. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy
az erddrdl, az erd6 védelmér§] és az erddgazdalkodasrol szolé 2009, évi XXXVIL trvény 8. § (9) bekezdése értelmében az
osztatlan kozos tulajdont erdé és erddgazdalkodasi tevékenységet kizvetleniil szolgéls fSldteriilet Allami tulajdonban 1éve
hényadanak a hasznélatira, hasznositisira, a Nemzeti Féldalapba tartozd vagyonra vonatkozéd altaldnos szabalyokat kell
alkalmazni.



4. Szerzddd Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjin készitett jelen
adésvételi szerzBdés szerinti miivelési 4ggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi tertiletnek, védetté nyilvanitott régészeti
lelshelynek, régészeti védbovezetnek, miiemliéknek, Natura 2000 teriiletnek, parti savnak, vagy a 2009, évi XXVIL. torvény 8. §
(5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevb megvésarolja az Ingatlant az Eladé tulajdondt képezd minden tartozékdval egyiitt, gy, ahogy az a jelen
addsvételi szerzOdés hatalyba lépésénck napjan a természetben megtalalhaté. Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és
hatérait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy elézetesen meggy6zSdott az Ingatlan miivelési dgénak tényleges allapotarél. Az Eladé
az Ingatlan miivelési aganak, rendelteiésének &s természetbeni Allapotanak ingatlan-nyilvantartasban rdgzitettél vald eltéréséert
vald feleldsségét kizarja, melyet a Vevd kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznal6 harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszerlien megvalosult
értékndveld beruhazassal kapcsolatosan elszdmolasi igénye van, tigy a haszndlati jogviszony (haszonbérlet) lejartat kivetden a
haszonbérleti (hasznalati) szerz6désben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérldvel elszimolni kbteles. A Szerz8dd Felek rogzftik,
hogy az Ingatlan jelen adésvételi szerzbdés II/1. pontja szerinti Vételara az értéknéveld beruhdzas elszimolasi értékét nem
tartalmazza.

10 Vételdr és fizetési feltételek
Elad6 7.000.000,- Ft, azaz hétmillid forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar) ellenében eladja, mig a Vevd a
Vételdr megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az Altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi
CXXVIL térvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az altaldnos forgalmi adé alél.

2. Szerzddd Felek rogezitik, hogy Eladd és Vevd szolgdltatisa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Elado 4ltal kidllitott szimla__ e
alapjan, a szdmidn feltiintetett hatdrnapig kételes banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a szdmidn feltiintetett szdmlaszdmrt
oly médon, hogy a kozlemény rovatban a szimla sorszimdt és a szerzbdés szdmdt tiinteti fel. A Vételar az Elado &
bankszamlajén térténd jovairds napjan mindsiil teljesitettnek. Amennyiben a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény 4ltal nydjtott
kbleson igénybevételével tirténik, Ugy az Eladd a pénziigyl intézmény éltali kbzvetlen folyositdst a Vevd édliali teljesitésnek
fogadja el:

Elad$ a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghatad$ - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzodéstdl indokelas
nélkiil elallni, amely déntést postai Gton tértivevényes level formdjdban kbteles a Vevdvel kdzilni. Az elallas a szerzédést
felbontja. Az elallasi nyilatkozat kozlésének joghatalya beall akkor is, ha az eléllasi nyilatkozatot tartalmazd postai kiilldemény a
Vevi lakohelyére torténd megkitldése ellenére ,nem kereste”, ,atvételt megtagadta”, ,.elkoltdzott™ vagy egyéb, a kézbesitést
akadalyozo jelzéssel érkezik vissza az Elad6 részére, ebben az csetben a kozlés idépontjanak az elalldsi nyilatkozat postéra adasat
kovetd 5. (6todik) munkanap mindsill. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladoi elallds esetén az Elad6val
szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegll igényének érvényesitésérol kifejezetien és visszavonhatatlanul lemend.

1. Szavatossag
1. A szerzbdés L.2. pontjdban megjelolteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladd szavatol és
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kztartozdsa és ezzel egy tekintet alé esd egyéb tartozasa nem all fenn.

2. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvintartdsba valé bejegyzése, atvezetése, illetve
feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenyseget, amely az
Ingatlan értékcstkkenését eredményezi. ,ﬂ

Iv. Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvillalisai
i.  Vevod villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fo1d haszndlatit mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a fSldhasznositdsi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idSpontjatd] szamitott 5 évig — a Féldforgalmi térvény
13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja [Foidforgalmi tv. 13. (1) bek.J;

b} amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatiban van, Vevd kbtelezettséget vallal arra, hogy a femndll6
foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kbvetd idSre az a) pontban foglalt
kételezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek.};

¢) a foldhasznalatért jard ellenszolgaliatasai teljesitésébd] eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fennalld dfj-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését megeldzd 5

— (6t} éven beliil mmesdmﬂozw&megkmhsmmyﬂn@@gﬂ&tmgﬂ%ﬂmkﬂnmmmmw
Vevé a jelen szerz6dés alafrdsival a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjiban foglaltakra figyelemmel kijelenti
tovabba, hogy a birtokdban 18v6 fold jogellenes més célu hasznositasa, illetve a hasznositasi kistelezettség megsériése miatt
az ingatlaniigyi hat6ség a jelen szerz6dés kozlését megel6zd 5 (6t) éven belii] vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot
nem szabott ki, valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a
foldszerzéshez villalt kivtelezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzbdés kozlését megeldzd
5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen mulasztasi birsdgot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek ],

d) vele szemben az Nfatv, 19, §-ban régzitett kizarasi okok nem éllnak fenn;

€) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tdl a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot
[Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2} bek., és 10. § (4) bek ],

) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellendreés sordn jogerSsen megéllapitisra keriil a ¢} pontban
foglalt nyilatkozatanak valétlansaga, gy az a Bintetd Torvénykonyvrsl szdld 2012, évi C. torvény szerinti biintetéjogi
feleltsségre vonasat, tovabba a jelen szerzddés targyat képezd foldteriiletre vonatkozdan a jogsérté dllapot fenméllasanak
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idStartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Units tAmogatésanak megfeleld pénzisszeg visszafizetési
kdtelezettségét vonja maga utn;
g} amennyiben a Vevd palyakezd6 gazdalkoddnak mindsiil, ugy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjin kotelezettséget vallal arra,
hogy
©  a tulajdonszerzéstdl szimitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti teleptilésen allandé bejelentett lakosként
Cletvitelszerlien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzésté] szamitott 1 éven belill az Ingatlan helye szerinti telepiilésen
mezdgazdasagi iizemkozpontot létesit, és
© mezd-, erdBgazdasdgi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevd nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik,

Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvBképességpel rendelkezd magyar
allampolgdr, szerz8déskotési képessége sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét sem
Jogszabdlyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.

Féldmiives minGségre vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy Vevl foldmiives, melynek igazolasira Vevé atadja jelen
adasvételi szerzbdést szerkesztd figyvédnek az ingatlaniigyi hatésag altal kiallitott adatlap-masolat 1, azaz egy darab eredeti
példanyit, melynek tantisiga szerint a foldmiivesek nyilvantartisban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol
val6 torlése irant eljards nincs folyamatban. '

Eldvasiilasi jogra vonatkozd nyilatkozat: A mezé- &s erddgazdasagi f5ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésckrdl és dtmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL torvény 13. § (3) bekezdés alapjdn a Vevd
nyilatkozik, hogy 6 maga elévasérlasra jogosult a 2013. évi CXXII. tirvény 18. §. (1) bekerdés e) pontja, valamint a (4) bekezdés
a)és B) pontja szerinti ranghelyen, mint az olyan f3ldmiivest, akinek az életvitelszerlt lakdshaszndlata helye vagy a
mezdgazdasdgi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgardsi hatdra a7 adds-vétel targyit
képezd fold fekvése szerinti telepitlés kizigazgatdsi hatdrdtsl kiziton vagy kizforgalom eldl el nem zdrt magdiniiton legfeljebb
20 km tdvolsdgra van, illetve legaldbb egy éve csalddi mezdgazdasdgi tdrsasdg tagja vagy dstermelék esalddi gazdasdgdnak
tagja és fiatal foldmifves. Vev) elévisdrlasi ranghelyét alitdmaszto okiratokat az eljaré {igyvednek bemutatta és részére atadta.

Vevd kifelenti, hogy nem tagja csaliddi mezdgazdasdgi tdrsasdgnal,

Vev kijelenti, hogy tagja Sstermelik csalddi gezdasdgdnak, OCSG-00078617
Vevd kijelenti, hogy fiatal foldmitvesnek mindsil,

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil pdiyakezdd gazddlkodénak.

Elévasarlisi jog

A Felek jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten tudomsasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az elévésarlasi
jogosultakrél és az elévasarlas sorrendjérdl sz616 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan ¢ladasa esetén a Foldforgalmi
tv.-ben vagy més térvény(ek)ben meghatirozott személyek (a tovabbiakban: Elévdsirlisra jogosultak) clévasarlasi joggal
rendelkeznek.

Felek tudomdsul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint a Fétv. 17. §-dban foglalt, az adasvételi szerzédésnek az
Elévasarlasra jogosultakkal valé hirdetményi tton vald kozlésérdl szolo rendelkezését, melynek értelmében az FEladd mint
tulajdonos kiteles az adasvételi szerz6dést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzédés aldirasdnak napjat kivetd 8 (nyolc)
napon bellil benytijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorminyzat jegyzbjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd),
amelyek kéziil egy példanynak a Féldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtésara kiadott rendelefben
meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapt okményon (a tovabbiakban: biztonsdgi okmdny) kisllitottnak kell
lennie,

Felek a jelen szerzédés aldirasaval tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjdn az
addsvételi szerz6dés hirdetményi Gton tdrténé kozlése az elektronikus thjckoztatdsi rendszer keretében miikods kormanyzati
honlapon (a tovébbiakban; kermanyzati portal) torténd kbzzétételle] valésul meg azzal, hogy a szerz8désben felismerhetetienné
kell tenni az eladé és a vevd nevén, lakeimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes
személyazonosité adatot. A szerzddés t4jékoztatd Jjelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat polgdrmesteri
hivatala hirdettabl4jan is kifilggeszthett az elektronikus kozzétételiel megegyezs idétartamra. A Felek tudomasul veszik tovabbé
az elvasarlési €s eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az addsvételi és a haszonbérlet] szerzéidés hirdetményi tton térténd
kdzlésére vonatkozo eljarisi szabalyokrél szol6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerzBdés
hirdetményi iiton torténd kdzIéséré] sz616 rendelkezéseit.

A Szerz(id6 Felek jelen szerzdés aldirdséval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében foglaltakat
is, melynek értelmében a nyilatkozatiételi hatéridd az adsvételi szerzédésnek a korminyzati portalon tirténd ki zzétételét kivetd
napon kezd6dik és az Elvasarlésra jogosultak a kzlés kezds napjatél szémitott 30 (harminc) napos jogveszté hatéridén befiil
tehetnek az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az Eldvasarlasi joginak gyakorldsardl lemondd jognyilatkozatot, Az
El8vasérlisra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzé részére személyesen adjak at. Az Elévasarlasi jog gyakorlasaral vale
lemondasnak kell tekinteni, ha az Elévasarlisra Jjogosultak az e bekezdésben meghatarozott hatarnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alafrasaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltakat
is, miszerint a Vevd helyébe az El6vasérlisra jogosult az elfogadd jognyilatkozatinak az Eladéval tériént kézlése napjan [ép be.



6. Amennyiben a Vevd helyébe az Elévasarlasra jogosult 1ép, Ugy ezen személy a jelen szerzbdés 11.2. pontjiban foglaltak szerint
kételes megfizetni az Elado részére a Vételar teljes dsszegét. Amennyiben a Vevd helyébe Eldvasarlasta jogosult 1ép, és a Vevé
a Vételarat mar megfizette, gy a Vételar dsszegét az Elad6 — a Vevd helyébe ép6 Eldvésarlisra jogosult személyének a
Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint tirténd megallapitasit kivetben kbteles visszatériteni. A Vevd a
visszatérités helyéiil szolgald célszimla szdmat irdsban, legaldbb teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatéval
kiteles bejelenteni az Eladénak. Eladd a bankszdmlaszém Vevé altali bejelentését kdvetd 30 napon belill, banki atutalés utjan
fizeti vissza a Vételarat.

VI Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokdnak Atruhfzisa
1. AzFEladé az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhézassal ruhdzza 4t a Vevire. A Vevé jogosult €s egyben,
koteles az Ingatlant onalléan, az Eladé kozremitkodése nélkill, haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbi feltételek
maradéktalanul teljestltek:
a. Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezték; és
b. amennyiben bérmely harmadik személynek — az I.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes féldhasznalati
joga 4ll fenn az 1.2. pontban részletezett foldhasznélati jog idGtartama eltelt.

Elado tajékoztatasa alapjan Felek rogzitik, hogy bar jelen szerz6dés alafrasinak napjén az Ingatlan nem hasznosftott, ugyanakkor
esetlegesen az Ingatlan vonatkozisaban az Nfatv. szerinti megbizdsi szerz6dés megkdtése lehet folyamatban, amelynek
teljesiilése esetén az Ingatlan 2024. 10. 15. napjaig hasznositott lesz, és amely esetben Vevd legkorabban 2024. 10. 15. napjat
kévets napon léphet az Ingatlan birtokdba, melyet Vevé jelen szerzodés alirdsaval kifejezetten tudomésul vesz és elfogad. A
megbizési szerz6dés fennmarad6 idejére az Ingatlan hasznélatdért dijat az Eladotol, illetve a harmadik személyt6] nem kovetelhet.
Az Ingatlan hasznélatdért jaro megbizdsi dij a mogbizasi szerz8dés lejdrataig az Eladdt illeti meg.
A Vev5 a birtokba lépés napjatdl kezdddben koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli azt
a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni. ":
2. Felek megallapodnak, hogy az Eladd az Ingatlan tekintetében a jelen szerz0dés aldirdsaval egyidejiileg kiiltn okiratban foglalt
nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd az Ingatlanra a tulajdonjogat
L vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeziesse, és ezzel egyidben a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar
Allam tulajdonjogihoz kapcsoléddan a Nemzeti Foldiigyl Kozpont tulajdonosi joggyakorlasa az ingatlan-nyilvantartasbél
tdrlésre keriiljon.

3. AzEladé tajékoztatja a Vevdt, hogy a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg letéti szerzédést (a tovabbiakban: Letéti Szerzbdés)
két a VIIL1. pontban megjeldlt eljard figyvéddel (jelen fegjezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Elad6, mint
Letevs a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon teljes bizonyité erejil és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas nyilatkozatinak 5 (6t} eredeti példanyét, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy 2
Vevé tulajdonjogat az Ingatlanra ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztesse (a tovibbiakban: Bejegyzési
Engedély).

4. Felek ogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 CXLL torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § (4) bekezdése értelmében,
abban az esetber, ha a f51d tulajdonjogdnak megszerzésére iranyuld szerzbdéshez nem sziikséges a mezOgazdasdgi igazgatési
szerv jovdhagydsa, azonban a szerzodést az Eldvésarlasra jogosultakkal hirdetményi dton, a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyz6je kozremikodésével kell kozolini, a bejegyzésre irdnyulé kérelmet a kifliggesziett szerzdésnek
az ingatlan tulajdonosa altal torténd kézhezveételétdl szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatésighoz benyijtani.

5. Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyz0i iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd, illetve ellenjegyz Q
iigyvéd részére toTténd visszaérkezéstdl szamitott 30 napon belill az Eladdi Bejegyzési Engedély ingatlaniigyi hatosaghoz térténd
benyjtésa valamely oknél fogva akadalyba iitkézik (igy kiilondsen, ha a vételdr teljesitése, és a bejegyzési engedély kiadasa nem
torténik meg ezen idétartam alatt), arra az esetre Felek megbizzdk és meghatalmazzik az eljdré tigyvédet, hogy a 30 napos
hataridd lejarta elott az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését fliggbben tartasi
kérelemmel nyujtsa be az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjogéanak bejegyzése irdnti kérelem az
eljéro tigyvéd 4ltal fiigg6ben tartassal kerlil benyijtasra, Felek egyez6 akarattal kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a Vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a jelen szerz6dés ingatlaniigyl hatésagi
benyljtdsétd] szamitott 6 honapig tartsa fliggében. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a fiigg6ben tartas 6 hénapos idGtartama alatt
az Eladéi bejegyzési engedély benyhjtasira nem keriil sor, és emiatt az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog bejegyzési kérelmet
clutasitja, annak kovetkezményeit a Vevd viseli, illetve tudomésul veszi és kifejezetten elfogadja.

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4 és VL5. meghatérozott hatdriddn beliil — a Letéti Szerz6dés értelmében — a Letéteményes azt kijvetd

3 (hérom) munkanapon beliil jogosult és kételes a Bejegyzési Engedélyt az ilietékes ingatlanligyi hatésaghoz benyijtani, hogy a

jelen szerzbdésnek az Elovéasérlasra jogosultakkal valé kdzlésére vonatkozéd szabdlyozds alapjén az illetékes Jegyzotdl — az

Elévésarlasra jogosultak nyilatkozaitételére nyitva 4ll6 hatarid8 leteltét kivetten — a jelen szerzbdés (az iratjegyzékkel és a

jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az Eladéhoz/eljars ligyvedhez, és a Vételar a Vevd vagy a Vevd helydbe 1épd

Elévasarldsra jogosult részérdl teljes egészében megfizetésre keriilt Elad6 részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzbdésben foglaltak

szerint igazolta Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen adasvételi szerzddés vonatkozasaban a hirdetményi aton vald kézlés idGtartama alatt Eldvasérlasra
jogosulttsl megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévésdrlasi jog gyakorléja tulajdonjogdnak bejegyzéséhez
szikséges bcjegyzem engedélyét a Vételar teljesitését kbvetden megfeleld elfogads jognyilatkozatot tevs, és a jelen szerzddésbe
1épé elévasarld vevd javéra ismét kiadja.

VI Szerz6dés megkitésével kapesolatos koltségek és azok viselése
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i.

ii.

Jelen szerz8dés megkstésével felmertild koltségeket a Vevd viseli.

a. Vevbt terheli a R, 4. § (2h) bekezdése alapjan, jelen szerzodés targyat képezd Ingatian tekintetében késziilt értékbecsiés dija,
amely 20.000,- Ft + AFA (a tovabbiakban: Ertékbecslés Dija) azzal, hogy amennyiben a szerzidés targydt képezd Ingatian
termértéke nem haladja meg az 1 hektari, az értékbecslés dija az Eladot terheli. Vevi az Ertékbecslés Dijat az NFK 4ltal
megkiildtt t4jékoztaté dokumentumban megjelsit érickbecsld részére Atutalds {tjan koteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés
Dijarél sz616 szdmla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazolé bizonylat (tranzakei6 igazolas) 1, azaz egy darab masolati
péidanyat a jelen adasvételi szerzédés Vevd altali alafrasakor koteles a jelen adédsvételi szerzodést ellenjegyzé eljars igyveéd
részére atadni.

b. A szerz0dés megkotésével, valamint az elévasarlasi Jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi aton vald kdzlés, azaz

kifliggesztési eljards és a Vevd tulajdonjogéinak bejegyzésével kapesolatos ingatian-nyilvéntartési eljarés lebonyolitasaval
Osszegfliggésben felmeriils tigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevo a szerzdés altala t6rténs aldirdsakor az
eljard ligyvéd 4ltal kiallitott szdmla ellenében, készpénzben kételes az eljars tigyvéd részére kdzvetleniil megfizetni.

¢ Vevd koteles tovabba viselni az eljard iigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez szitkséges — koltségeket,
készkiaddsokat, igy kiilénésen, de nem kizarélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznélati lapok lekérésének dijét,
killdemények postai Gton térténd tovabbitisanak koltségét, biztonségi okmany dijat. Felek e koltségekre vonatkozéan
koitségatalanyban allapodnak meg, melynek dsszeg 15.000 Ft + AFA. Vevd ezen Gsszeget a b. pontban részletezett iigyvédi
munkadijjal egyidejlleg, szimla ellenében, készpénzben kiteles megfizetni az eljard iigyvéd részére, '

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatasi szolgéltatési dijat (helyrajzi szamonként 6.600,- Ft), amely dijat
cljard ligyvéd felhivasara koteles banki atutalds atjan megfizetni, és ennck tényét a felhivastél szamitott 3 napon beliil eljaré
tigyvednek igazolni oly médon, hogy az eljsrasi dij megfizetésérsl sz616 atutalasi bizonylat masolatit atadja eljaré tigyvédnek.

A Felek rdgzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe Eldvasarlésra jogosult Iép, gy ezen személy koteles a Vevd szamdra a
Vevd altal megfizetett, a jelen szerz6dés elkészitésével kapcsolatban felmertiit figyvédi munkadijat és Ertékbecslés Dijat
megteritent (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszdmolési viszonyban az Eladé &s az eljard tgyvéd nem vesz részt, igy a Vevd
¢érdekében és kockdzatdra felmeriilt, az dltala megfizetett Osszeget visszakbvetelni nem jogosultak, az elszdmoldst a Vevo és
a Vevd helyébe beléps Elvasariasra jogosult egymassal kézvetleniil koteles lebonyolitani. A Vev§ kifejezetten nyilatkozik
arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben Elovésarldsra Jogosult, 6t megelézd ranghelyen, érvényesen elfogadd
Jjognyilatkozatot tesz, igy a jelen szerz8dés megkotésével felmeriilt és 4ltala megfizetett kiltségatalanyt, mint az & érdekében
¢s kockdzatéra felmeritlt és megfizetett kdltséget eljars tgyvédtdl visszakdvetelni nem jogosult.

VI Ugyvédi meghatalmazis

[y

A Felek a jelen szerz6dés alairdsval meghatalmazzak &s megbizzak Dr. Berényi Andrés ligyvédet (Berényi és Térsai Ugyvédi
Iroda, székhely: 1188 Budapest Lérinci Gt 12/B., KASZ: 36057504), a jelen szerzGdés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a
szerz6dés VL3, pontjaban rdgzitett okirati letéteményesi feladatok ellatdsaval, tovabbd a jelen szerzodés V.3. pontja szerinti
kiszzététele érdekében az illetékes Jegyzit keresse fel, és a kdzzététel érdekében a sziikséges intdzkedéseket, igy kitlondsen az
adasveteli szerz6dés 4 példanyanak benyvjtésit a nevében és helyette megtegye. Felek meghatalmazzik tovabba eljdré tigyvédet,
hogy a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvéantartisi eljarasban a Feleknek az
Ingailan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal eldtt torténd képviseletével. Eljaré tigyvéd a megbizést az tigyvédi
tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL, tdrvény (a tovébbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogadja. A meghizas sordn a meghatalmazott tigyvédei, alkalmazott tigyvéde és tigyvédjeldltjei is eljirhatnak.

A Vevd a jelen okirat alalrasaval egyidejiileg alafrta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzdés az altaluk el8adott adatokat, tényeket, és a szerzédés Iétrejottéhez szitkséges
valamennyi lényeges informéciét, kbrillményt tartalmazé iigyvédi tényvazlatként is szolgéljon. Amennyiben a jelen szerzédésben
név-, szém-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szémitési hiba talalthaté, Szerz6dd Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
meghatalmazz4k a jelen szerzodést ellenjegyzé iigyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirdst vagy a szamitasi hibat a Szerz6dé
Felek tovibbi hozzjrulasa nélkil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt
a képviseletiikben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzédés aldirdsaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerztidést ellenjegyz
ligyvéd a Feleket a jogiigylettel kapesolatos dsszes lényeges koriilményrdl tajékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez
felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhaszndlati tartalmat is, tovabbid a terméfold &truhdzasira vonatkozd, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozéd adé.- és ilietékiigyi jogszabdlyi el6frasokat is. Szerz6dé Felek a kioktatdst
megértették, tudomasul veiték, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz8dés tartalmabél, kizérdekbdl nyilvinos adatnak minésiil
a személyes adatok kéziil az NFK-val szerzédé fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi képviseld neve és székhelye, a
szerzOdés tirgyst képezo foldrészletnek a fekvése szerinti teleplllés megnevezése, helyrajzi szdma, teriiletnagysaga, tovabba fold
esetén a mifvelési dga ¢s aranykorona értéke; az ellenszolgaltatis Gsszege, az ellenszolgaltatds teljesitési hatdrideje, litemezése.

Eladé — meghatalmazdson alapulé képviscletében eljard teljes jog- és cselekvBképességgel bird korménytisztviseltje atjan —
kijelenti, hogy a tGrzsknyvi nyilvantartasha bejegyzett magyarorszagi székhellyel rendelkezé koltségvetssi szerv, illetve
Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allam képviseletében kizérolagosan eljarni jogosult jogi személy.

Jelen szerzbdést szerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés €s terrorizmus finanszirozdsa megel8zéséré| és
megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositasi, igyfél-atvilagitasi kételezettség terheli
a Felek adatai, illetve a képviseletitkben eljard személyek vonatkozasaban.

A Felek tudomadsul veszik, hogy az okiratot szerkesztd igyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozs eldirdsainak
meglelelben koteles a Szerz8d6 Felek adatait tartalmazé személyazonosits igazolvanyrol fénymasolatot késziteni, az iigylet és a
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Felek adatairdl nyilvantartast vezetni és irattardban harmadik személyek részére hozza nem férhett helyen megdrizni. Felek jelen
szerzbdés alafraséval hozzdjarulnak a sziikséges adatszolgaltatdsi kotelezettséyg teljesitéséhez és véllaljak, hogy amennyiben
adataikban valtozas allna be, ngy arrdl a tudomdsszerzést kdvetd 5 (6t) napon belill eljaro tigyvédet téjékoztatjak.

5. A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztdé tgyvéd az altalinos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informcios
tnrendelkezési jogrol és informécitszabadsagrol sz6l6 torvény rendelkezései alapjdn, kizérélag a jelen szerz6déshez kapesolodd
megbizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

6. Jelen adsvételi szerzGdést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében jelen szerz6dés alairasat
megelézben a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valdé egyezOsépének, valamint az altaluk bemutatott,
személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32. §-dnak (3) bekezdésében
meghatarozott hatésdgi nyilvantartisok valamelyikébél elektronikus fton adatigénylésre kiteles. Jelen szerzbdést szerkeszid
iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus Gton torténd adatigénylés a jelen szerz6désnek a Felek altal toriénd aldirasat
megel6zden megtdrtént. '

7. Felek a jelen szerzGdés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a Vevd, illetve az
Elado részérdl eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairdl — a fent meghatarozott célbol —
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevl aB400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy vallalja az illetékekr6l sz016 1990. évi XCIII. térvény (tovabbiakban: Itv.) 26.
§ (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kételezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjogénak
Vevb dltali jelen okirat szerinti adésvétel Utjan torténd megszerzése mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

9. A szerzOdésben nem szabélyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykényvrdl szélé 2013, évi V. tdrvény, valamint | o
Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovdbba az R. rendelkezései az irdnyaddk. 'i

10. A jelen szerz6dés a Szerz8dd Felek alairdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6d6 Felek a jelen szerzddést nem cgﬁdejﬂle
irjék ald, 4gy a jelen szerz8dés az azt utolsd alaird fél aldirdsanak napjan jin létre, i

11. Jelen szerzddés médositasara csak frasban, mindkét £8l altal alairt forméban keriilhet sor.

-

12. Jelen szerzbdés 8 (nyolc) eredeti példanyban készult amelyh6l 2 (kettd) példany Eladog 1 {egy) példany a Vevit illeti, €s melybo
egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerz0dés. Az Eladé és a hatdsdgok részére a szitkséges példényokat eljard igyvé
tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerzidés eredeti példnyait — azok aldfrdsat megel6zéen — kiilon-kiilén az U
43. § (4) bekezdése alapjan gy fiizte dssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthaték.

Szerzddd Felek a jelen adadsvételi szerzOdést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint ligyleti akaratukkal minde
vonatkozasban megegyez6t helybenhagydlag aléirjak.
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Budapest, 2023.11.21.napjén BUGADESE, veveveeveeee oo,

Dedk Aron Magyar
Vevb képv.: Nemzeti Féldiigyr Kozpom
képviseli: meghatalmazés aana
korménytisztviseld meg

Eladé
A jelen szerzbdést készitettem és ellenjegyzem,
Budapesten, ........ccooeiiiiiciiiii napjan
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Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FENYES
ERIKA ligyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.02.13. 14.27.50

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: VARGA ERIKA

Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziletési datum: 1973.01.07.

Anyja neve: TOTH GIZELLA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2024.02.13. 14.27.50
					
				 
					 ID_5ac7dfab-b9de-4d4c-8842-f4e6338cdf98
				
				 
					 FÉNYES ERIKA
					
				 
					 VARGA ERIKA
					
				 
					 TÓTH GIZELLA
					
				 
					 1973.01.07.
					
				 
					 BUDAPEST                 07
					
			
		
	



		2024-02-13T14:52:08+0100


		2024-02-13T14:52:11+0100




