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Amely [étrejdtt egyrészrol, Turi Elemér Feren& (szuletem név: >_zy_lﬂete& hely és.id6:
anyja sziiletési neve: ol akcm‘rempest Frankhegy utca 11.
7/24.; személyi azonosito szama: zonosito jel: allampolgarsaga:

mint Elado — (a tovabbiakban: Eladol)

Turi Zoltan (sziiletési név: iziiletési hely és ido: inyja sziiletési neve:
lakcime: 1116 Budapest, Fehérvari at 168-178. B. Iph. 4/64.; személyi azonosité szama:
wdoazonosito jel: ); allampolgarsaga: 1

mint Elado— (a tovabbiakban: Elado2)

Turi Levente (sziiletési név: sziiletési hely és ido: anyja sziiletési
neve: lakcime: 1118 Budapest, Frankhegy utca 11. 7/24.; személyi azonosito szama: :
1ddazonosito jel: lampolgarsaga:

mint Elado — (a tovabbiakban: Elad63)

masrészrol, Fejesné Saradi Edit (sziiletési név: iziiletési hely és id6:
anyja sziiletési neve: kiilfoldi lakcime: At T T lely:
2821 Gyermely, Csalogany utca 19.; személyi azonosito szama 1azonosito jel:

allampolgarsaga:
mint Vevé — (a tovabbiakban: Vevol)

Feies (Zahnr legiiletési név: ziiletési hely és 1d6: y 3.; anyja sziiletési neve:

) iilfoldi lakcime: )uergaqce 34/3.; tarthely: 2821 Gyermely,
Csalogany utca 19.; személyi azonositd szdma: , addazonositd  jel:
allampolgarsaga.

mint Vevo — (a tovabbiakban: Vevo2)

a tqvébbi'akban a felek egyiittesen: ,,Szerz6do felek”
kozott az alulirott helyen €s napon az alabbi feltételek szerint:

1. Az adasvétel targya:

1.1Eladdk kijelentik, és szavatossagot vallalnak azért, hogy minddsszesen 1/1 tulajdoni hanyadban kizardlagos
tulajdonukat képezi (Elad61 4/6 tulajdoni hdnyad; Elad62 1/6 tulajdoni hanyad; Eladé3 1/6 tulajdoni hanyad) a
Komarom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatal altal nyilvantartott Gyermely zartkert 2326/4 helyrajzi
szam alatt felvett, természetbeni cimmel nem rendelkezd, 1400 m’ alapteriiletii, 1,61 AK értéki, 4.
minéségi osztalyu, kert megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”). Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanon épiilet /felépitmény nem talalhato.

A Szerz6do felek a jelen szerz6dés alairasakor megtekintették az Ingatlan tulajdoni lapjarol a TakarNet rendszer
révén, a jelen szerzddést ellenjegyzd jogi képviseld altal a jelen szerzodes alairasa napjan lekért masolatot.
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Szerzddo felek rogzitik, hogy az Ingatlan tehermentes. Tovabbé Szeriédé felek ogybehangzdan rogzitik, hdgy a
tulajdoni lap masolatén el riem birlt széljegy, valamint a tulajdoni lap 11T, részén bejegyzés nem olvashatd. Az
Eladok szavatolnak azért, hogy a mellékletként csafolt tulajdoni lap mésolatanak kelte ota ‘azon semminemi
valtozas nem tortent aza valosagnak megfeleld allapotrdl tantskodik.
1.2 A fent1ekre tekintettel az Eladok eladjak, a Vevlk egymds kézott egyenld aranyban 172-1/2 tulajdom

hanyadban megvasiroljak az Ingatlant adésvétel jogeimén a 2. pontban meghatarozott elbzetesen, kozdsen €s '
kolcsénosen kialkudott vételar ellenében minden tartozékéval egyiitt. '

2. A vételdar és megfizetése:

2.1 Az Eladok 2 700.000,- Ft azaz kétmillio-hétszazezer forint vételar ellendben a Vevok tulajdonaba adjik
az Ingatlant mely tsszeg az aldbbiak szerint keriil megfizetésre.

2.2. Szerzéd6 felek megallapodnak hogy ‘Vevbk jelen szerzddés aldirdsdval egy1dejuleg készpénzben
megfizetik a teljes vételarat Eladok részére, azaz Vevék

Eladél részére 1.800.000,- Fi, azaz egymilli6- nyolcszézezer forint vetelarat jelen szexzodes alalrasaval
egyidejlileg készpénzben megﬁzetnek ' :

Elad62 részére 450.000,- Ft, azaz negyszazotvenezer forint vete]arat Jelen szerzGdés, ala1rasaval egyLdejuleg
készpénzben megfizetnek;- : .

Eladé3 részére 450.000,- Ft, azaz negyszazotvenezer forint vételarat Jelen szerzddés alairdsdval egy1dejuleg
készpénzben megﬁzetnek

Eladék kijelentik, hogy a vételarat készpénzben jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg atvették.
3. Atulai_do-nj’og beiegy Zése
~ Az Fladok Jelen szerzGdés alairasaval feltetlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, ‘hogy

Vevbk javara az Ingatlan tulajdonjoga 1/2-1/2 tulajdoni hanyadban addsvétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzést nyerjen és egyidejileg az Eladok tulajdonjoga térlésre kertiljon.

4. Birtok_baadés

Szerzbdé felek megallapodnak, hogy Eladék az Ingatlan birtokdt a mezbgazdasdgi- igazgatdsi szerv
jovahagyasaval eg)‘/idejiilég kotelesek Vevok részére atruhdzni, ténylegesen birtokba adni, a birtokétruhdzas a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovdhagyasdval egyfdejﬁleg,_ automatikusan megtorténik, Amennyiben a
birtokbaadés napjén az Ingatlannal kapcsolatban a nyilatkozatokhoz képest barmilyen teher vagy tartozds llna
fenn, Ggy Szerzodo felek egyméssal elszamolni kételesek. Vevék a birtokba adas napjatél szedik az ulgatlan
hasznait, viselik annak terheit. Tovabba a blrtokbaadassal a karveszély a Vevikre szdll at. '

7 5, Szavatossag

5.1 Eladok szavatolnak azért, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsban fol nem tiintetett, barkit megillethets jog és
egyéb kételezettség, tovabba ads, vagy adok médjara behajtandé koztartozds, koziizemi, illetve egyéb tartozas

_nem all fenn. Az Eladok szavatoljak a Vevék akadalymeutes tulajdonszerzeset akik ezaltal per- tehel~ s
1genymentes tulaj donjogot szereznek
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- 5.2 Szerzédo Felek kolestnds megallapodasa alapjan, abban az esétben ha Fladgok a tulajdon-atruhazasi, birtok
atruhAzasi,vagy jogszavatossdgi kotelezettségiiknek a jelen szérzddésben foglaltak szerint nem tesznek eleget,
gy Vevok jogosultak a jelen szerzédéstél egyoldaln nyilatkozattal eldllni.

6.. Foldforgalmi térvény szérinti rendelkezések

6.1, A Szerzids felek kijelentik, tudomassal birnak arrél, hogy jelen jogiigylet a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi tv.) hatilya ala tartozik. A Foldforgalmi tv.
rendelkezései alapjan m'eghatzirozott siemélyeket elévasarlasi jog illeti meg, akik azt a vonatkozd torvényi
rendelkezések - szerint gyakorolh"atjék Felek tudomassal birnak arrél, hogy ezen elOvasarlasi jog jogszert
gyakorlasa esetén a sorban elébb alld elovasarlo a Vevok helyébe léphet. Vevék kl]elentlli, hogy elévasarlasi
‘ |oggal nem rendelkeznek, :

6.2. Felek tudomésul vették, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése szerint a fold eladasa esetén a foldre
vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddésbe kell foglalni, és
azt a tulajdonosnak — a felek alafrasatol szé'm_it'ott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatdsi szerv részére meg
kell kiildeni jovahagyas (eldzetes vizsgalat) céljébél, majd ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a
: mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés jovahagyasat, akkor végzésben
| . megallapitja a szerzddés kdzzétételre valé alkalmassagat. és hivatalbél elrendeli a szerzbdés kozzétételét, A
kozzétételre valo alkalmassag megallapltasa nem minsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak.
Ugyanezen jogszabalyhely (2) bekezdése alapjan az adasvételi szerzdés hirdetményi Gton torténd kbzlése az -
elektronikus téjékoztatasi rendszer keretében miikddé kormdnyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati
portal) to6rténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzddésben felismerhét_&;tlenné kell tenni az elad¢ és a
vevl mnevén, lakeimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsagdn kivill valamennyi természetes -
-személyazonosito adatot. A szerzddés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
- ¢nkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetdtablajan is kifiiggeszthet6 az elektronikus kozzetetellel megegyezd
iddtartamra. : : ‘

. | 6.3. Vevok a Foldforgalmi t('jrvény 13. §-a alapjan vallaljak, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik 4t
| " azt maguk haszniljak, és ennck soran eleget tesznck a foldhasznositssi kotelezettségnek, tovabba vallaljak,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjétdl szamitott 5 évig - talajvédelmet szolgald _"létesftmény
me;gvalésl’tésa; éntdzeshez szilkséges létesitmény mégv'alési_tés‘a;_ dntdzdesatorna és belvizesatorna 1étesitése;
téjgazdalkodasi céli vizpotld csatorna és viztarozd létesitése; védett természeti teriiletek természetvédelmi

kezeléséert felelds szerv dltal jogszabélyban, vagy e szerv alapitd okiratdban foglalt, valamint kozdsségi vagy

hazai koltségvetési forrds felhaszndldsaval megvalosuld fermészetvédelmi céli  feladatok  ellatésa;
mezdgazdasagi termeléshez, erddgazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése; lakoépiilet Iétesitése; a -

- fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosité 1wt kialakitasa; allandé jellegli novényhaz létesitése

kivételével - més celra nem hasznositjak. Vevok tudomasul veszik ugyanaezen jogszabéalyhely (2) bekezdése

alapjan, hogy nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél a fold hasznalatét

valamely érvényes jogcimen foldmilivesnek mindsiild kdzeli hozzatartozdja, a legalabb 25%-ban tulajdonaban,

vagy a kozell hozzatartozdjanak legalabb 25%-ban tulajdonaban 4llo6 mezégazdasagi termelészervezet, vagy

. olyan csalddi mez8gazdasagi tarsasag, amelyben tag javéra engedik af; térsult erdbgazdalkodast folytat vagy az

erdénelk mmosulo foldet erdokezelesbe adja, vagy vetémagtermeléshez szilkséges teriilet biztositdsa céljabol

valamely ewenyes Jogcunen enged1 at a hasznalatot mas személy részére,
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6.4. Szerz6do felek kijelentik, hogy az Ingatlancin nem &ll fenn harmadik személy foldhasznalati joga. Vevédk a
Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdésére tekintettel kotelezettséget véllalnak arra, hogy ha a fulajdonjog
atruhazasard]l szold szerzbdés targyat képezé fold harmadik szémély hasznalataban van a fennalls -
ftldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbrgak meg, és a megszinését kovetd 1dore a 6.3. pontban
foglalt kbtelezettségeket vallaljak.

6.5. Vevdk a Foldforgalmi tv. 14. § (1). bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé. barmilyen korabbi foldhaszndlattal kaposolatos jogerfsen
megallapitott és fenndll6 dij-, vagy egyéb tartozdsuk (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), Vevdk |
‘a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megelbzd 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkeriilésére irinyuld jo gﬁngetet kotottek.”

6.6. Vevik tudomassal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan, mint foldmiivesnek
nem min&siilé belfoldi természetes személyek akkor szerezhetik meg a fold tulajdonjogat, ha a birtokukban 4114
61d teriilethagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevék
mindketten kijelentik, hogy nincs sem a tulajdonukban, sem a birtok'ukban, és a jelen. szerzddéssel
megszerzett teriilettel sem lesz. 1 hektart meghaladé f6ld, igy a torvenyben meghatarozott
tulajdonszerzésre és birtoklasra vonatkozo szerzési feltételeknek megfelelnek. :

' 6.7. Vevtk nyilatkoznak, hog‘iy a Foldforgalmi tv. alapjan ne_m'miné_stilnek ;fbldlnﬁvesnek:

6.8. Vevdk az_ingatlan—nyilyéﬁtértésfél sz616 1997, évi CXLL torvény végrehajtasarol szdlo 109/1999. (XIL
29.) FVM rendelet 68/C. pontjara tekintettel nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

Vegxes rendelkezesek

7.1. A jelen szerzOdéssel osszefuggesben valamennyi fél viseli sajat koltségeét. Ennek kereteben a tulajdonjog '

atruhazéssal kapcsolatosan felmeriild koltségeket (visszterhes vagyondtruhdzasi illeték, igazgatdsszolgaltatasi
dj, stb.), valamint az okiratszerkesztd tigyvéd tigyvédi munkadijat Vevok viselik. :

7.2. Eladokat a személyi jovedelemadordl szdlo 1995. évi CXVIL. torvenyben"(S'?-jatv) foglaltak alapjan
személyi jovedelemads fizetési kotelezettség terhelheti, mivel az Ingatlan tulaJdonszerzesuk 5 éven be[ul

tortént.

Vevok kijelentik és a B400 NAV adatlapon is nyllatkoznak hogy nem {Sldmiivesek, igy az illetékekrdl szolo

1990. évi XCIL torvény (tovabbiakban: Itv.) (1) bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjoganak Vevilk -

altali jelen okirat szerinti addsvétel (tjdn torténd megszerzése nem mentes a visszterhes vagyonétruhazasi illetgk
aldl. Az illeték mértéke a forgalmi érték 4 %-a ‘

Szerzbd6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatosan felmeriil valamennyi ado- és illeték szabllyal -~ -
— az okiratot szerkesztd ligyvéd t4jékoztatisa alapjan kolcsonosen tisztdban vannak azokat magukra nézve
kotelezonek fogadj ak el.

7.3 Szer26d6 felek rogzitik, hogy mindannyian cselekvOképes, nagykorll magyar &llampolgarok, akik jelen
okiratban foglalt nyilatkozataikat figyeik viteléhez sziikséges belatasi képességiik teljes birtokdban tették,
szerzbdeéskotési képességiik sem korlatozva, sem klzarva nincs, fgy a jelen Jogugylet ervenyes letrejottet
jo gszabélyl rendelkezések nem akadalyozzik, '
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7 4 Szerzddd felek Jelel1 szerzOdés alairasdval megblzzak dr Réh Orsolya egyéni iigyvédet (szekhelye 1035
Budapest, Szentendrei ut 3. fszt. 2; KASZ: 36067692), hogy a jelen szerzddést elkészitse, ellenjegyezze,
tovabba meghatalmazzak, hogy jelen szerzbdést a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez jovéhagyésra, majd az
illetékes Foldhivatalhoz benyiijtsa (ideértve a B400-as NAV adatlap benyujtasat is) és az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokban, valamint a hatdsagi jovihagyas soran a Szerzédd feleket teljes jogkorrel képviselje, melyet az
ligyvéd a jelen okirat aldir asaval egyidejiileg clfogad. Szerzddé felek feljogositjak az eljar6 tigyvédet, hogy az

~okiratban esetlegesen eléforduld barrmlyen névesere, hibas névirds, a Felek személyes adataira is kiterjedd
hidnyos vagy hibas adat, szam- vagy ‘szamitasi hiba, vagy mas hasonlé elirds, kihagyas, hianyossag esetén az
értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzbdésen — a Jawtas/klegeszﬁes tényére torténd utalassal
valamint az annak helyén t6rténé tigyvédi alairassal - annak lényegi tartalma érintése nélkiil elvégezze.

7.5 Szerzbdd felek kijelentik, liogy jelen Szerzodésben foglalt nyilatkozataik a Valéségnék megfelelnek, tovabba
kijelentik, hogy az ellenjegyzd ligyvédet a jelen Jogugyletet ermto minden koriilményrdl teljeskdrilen
tdjékoztattdk, eldle semmit nem hallgattak el : '

7.6 Szerzddd felek kijelem'ik hogy a jelen adasvétel soran sajat neviikben és sajat javukra jarnak el, a jogiigylet
pénzmosast nem valdsit meg. Eljaré tigyvéd a szerzddés elkészitése sordn és annak aldiraséval egyidejlileg a
Felek személyét személyazonositd okmanyaik alapjan azonositotta. Felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
" hogy a jelen szerzddést ellenjegyz6 iigyvéd a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl ¢s
megakadalyozasdrdl szolé 2017, évi LIIL tdrvényben -meghatdrozott iigyfél-atvilagitas soran lemasolt
okiratokban régzitett adatokat a jelen szerzddés teljesitése keretében kezelje, tovabba ahhoz is, hogy
személyazonossdgukat a jogiigylet-bizonysagi rendszeren (JUB) keresztiil elektronikus uton ellendrizze. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzbdéses kapcsolat fennélldsa alatt jelen ligylet végleges lezarasaig az azonositds
~ soran megadott adatokban bekovetkezett valtozdsrol haladéktalanul ktelesek az eljard iigyvédet irdsban
" tajékoztatni. Szerz8d§ felek a jelen szerzidés alapjn kezelt adataik vonatkozasiban akként rendelkeznek, hogy
az informdcids dnrendelkezési jogral és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL torvény rendelkezései
alapjan -eljard ugyved kizarélag a jelen szerzddéshez kapesolodo megbizés és a Pmt.-ben foglalt kételezettség
teljesitése érdekében kezelheti személyes adataikat. :

7.7. Szerzédd felek rogzitik, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz8dés megkotese elott a felek részére a
kelld mértékii tajékoztatast megadia, mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetoen, ennek
kovetkeztében Szerz6dd Felek kgelenuk egytttal, hogy jelen szerzddést tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.
Felek jelen szerzddés teljesitése sordn cgylittmikddve kételesek eljami. Az egyiittmiikodési kotelezettség
értelmében minden olyan akadalyrol vagy koriilményrsl, amely jelen szerzodés teljesitese szempontjabol
lenyeges egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek. A szerzodés barmely rendelkezésében hivatkozott
ériesitési kotelezettség modja a tértivevényes postai Ievelkuldemeny, amelyet Szerz8dd Felek a jelen
szerzOdésben rogzitett lakohelyilikre cimezve tehetnek meg. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre
egyebekben a 2013. éifi_ V. torvény (Ptk.) a rendelkezéseiaz iranyaddk.

7.8. Amennyiben a Vevoket — a jogszabaly szerinti sorrendben — megelézé elévése’tflésra jogosult harmadik
személy a jelen szerz6désbe foglalt vételi ajanlatot elfogadja és vételi nyilatkozatot tesz, ugy Eladok kotelesek
15 napon belul Vevék részére a szerzédés szerinti vételarat keszpenzben vagy atutalassal visszafizetni.

Tuti Elemér perci. LUl Zsian ente.
Eladol : Fladd2 a3

FTCJGSHB saroar cdit Fejcs"d'&bor o L3y T v eTNuLy G wisz. 2.
Vevil ' ‘ Vevi2 /



7.9, Jelen szerz6dés 6 (hat) folya.matosari szémoiott oldalbdl, 11 (tiienegy) eredeti példénylSan arﬁelybc’jl !
(egy) peldany biztonsdgi okmdanyon, késziilt. Az Eladok, a Vev8k és a hatdsigok részére a szukseges
példanyokat az eljaro tigyvéd tovéabbitja.

Szerzbdé Felek a jelen addsvételi szerzbdést - annak elolvasasa és értelmezése, valamint a kockézatok
mérlegelése és elfogadasa utdn — mint igyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyélag alairjak.

Budapest, 2023. november 1'1. napjan

Turi Elemér Fei?nc o . un L(’Eén ' ' ~ Levente
- Eladé1 Eladé2 ‘ ' ~ Eladd3
Fejedné Saroar baw Tejes Gabor=
Vevol _ Vevo2

A jelen szerzédést készitettem és ellenjegyzemn
Budapesten, 2023, november 11. napjan

dr. Reh ursolya
: tigyvéd
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