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Jelen szerzdés a Magyar Allam tulajdondban &llé és a Nemzeti Féldiigyi Kézpont (a tovdbbiakban: NFI) tulajdonosi joggyakorldsa
ald tartozd ingatlan nyilvdnos pilydztatds és drverés mell8zésével torténd értékesitésél célozza, melynek elsddleges jogszabdlyi alapjat
a Nemzeti Foldalaprdl sz616 2010. évi LXXXVIL t5rvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b} pentja képezi, amelynek
érielmében nyilvanos palyéztatas vagy drverés mellbzésével kbthetd addsvételi szerzodés olyan foldrészletre, amely nem haladfa meg
a tiz hektart. Yeve az adasvételi szerzbdés megkdtése céljabdl az NFK részérdl kiizzétett hirdetmény ismeretében megtett ajénlatat az
NFK elfogadta. Vevt érvényes ajdnlattétele kdvetkeztében nz addsvételi szerzbdés az alabbi tartalommal jén [étre,

A jelen mez6- és erdbgazdasigi foldek forgalmarsl szol6 2013, évi CXXIT. t8rvény (a tovébbiakban: Fildforgalmi tv.} szevinti fold{ek)
értékesitésére vonatkozd adasvétell szerzidés [étrejiit egyrészrol

Magyar Allam kéoviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjén eljard tulajdonosi joggyakorls Nemzeti Faldiigyi Kézpont
{roviditett név: , székhely: e torzsknyvi azonosité szim addszim: -

KSH statisztikai szamjel: 4llamhéztartasi egyedi azonosits [AHTI]: pviseli: oy a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont eintke jogkirében eljaré ditaldnos elndkhelyettes, meghatalinazés atapjan eljér Tdth Nikoleita Agnes
korménytisztviseld, mint meghatalmazott) mint elads (a tovabbiakban: Eladd)

mAsrészro] -

Jona Albert (sziiletési név: sziiletési hely, id8: - anyja szliletési heve: - akefme:
3758 Jéavafd, Fenyves u. 9, sz, sremélvazonnsitd jele: -~ Oazonositd jele . Nemzeti Agrargazdasigi
Kamarai tagsdgi azonosité szdma: feldmiives nyilvantartisha bejegyzi hatarozat szama: " mint

vevd (a tovibbiakban: Vevd) (Elado és Vevl a tovébbiakban egyiitt Szerzédé Felek vagy Felek) kiszitt, az alulirott heiyen £s napon
az aldbbi feltételek szerint:

1. Az adasvétel targya

1. SzerzGdb Felek rogzitik, hogy Elado kizérdlagos tulajdondt képezi a(z) Balajt K illterlilet 06/1 helyrajzi szam alatt felvett Legeld,
Szantd, Rét mivelési agit 0,5960 hektar térmériékll ingatlan, 1/1 ardnyd 5,72 AK tiszta jdvedelemmel rendelkezd telajdoni
héanyada (atovibbiakban: lagatlan).

2. A twlajdoni lap tanGséga szerint az Ingatlan vonatkozésdban az alabbi terhek allnak fenn:
Az Ingailan tulajdoni lap IT1. rész 2. sorszamu bejegyzése alapjan az Ingatlant szofgalmi jog terheli. A vizvezetési szol galmi jog
jogosultja Balajt Kéizség Onkorményzata (cim: 3780 Balajt, F6 Gt 55.)
Az Ingatlan tulajdoni lapjdnale ITI. rész 3. sorszami bejegyzése alapjdn az Ingatlant vezetékjog terheli 20 kV-o03 kdzcdll
vezetékre 94 m2 terliletnagysagban, A vezetékjog jogosultja az MVM Fmész Aramhalézati K. (székhely: 3525 Miskolc,
Doézsa Gybrgy 0t 13., engedélyszdma: VM-356/2010, torzsszima: 13804495.).

Az Ingailan féldhasznalati szerz8déssel nem terhelt.

3. Szerz6dd Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositdsdnak részletes szabélyaird] sz616
262/2010. (X1.17.) Korm. tendeletben (a tovébbiakban: R.) meghatérozott feltdtelekkel kistik meg, Szerzédd Felek rigzitik,
hogy az erdorél, az erdd védelmérdl és az erdégazdélkodasrél szl6 2009, évi XXXVIL, torvény 8. § (9) bekezdése értelmdben
az osziatlan kizds tlajdon erdd és erdbgazdilkoddsi tevékenységet kizvetleniil szolgdld foldtertilet 4llami tulajdonban #évd
hényadinak a haszndlatira, hasznositdséra, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozé 4ltalénos szabdlyokat keil
alkalmazni.

4. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdeni tap alapidn készitet: jelen
adésvételi szerzhdés szerinti miivelési dggal. Az Ingatlan nem min8siil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté nyilvanitott régészeti
leldhelynek, régészeti védbovezetnek, miiemléknek, Natura 2000 teriiletnek, parti sdvnak, vagy a 2009, évi XXVI1, Wrvény £.
§ (5) bek. szerinti fldteriiletnels, .

5. Eladé eladja, Vevll megvisdrolja az Ingatlant az Eladé tulajdonédt képezd minden tartozékaval egyiitt, gy, ahogy az a jelen
adasveteli szerzddés hatdlyba Iépésének napjan a természetben megtaldlhaté, Vevd kijelenti, hogy az Tngatlan elhelyezlkeddsét
¢s hatdrait ismeri. A Vev8 megerdsiti, hogy eldzetesen meggy6z06détt az Ingatlan miivelési dgénak tényleges dllapot4rol. Az
Eladd az Ingatlan mivelési dgdnak, rendeltetésének és természetbeni dllapotanak ingatlan-nyitvintartdsban rdgzitetié] vald
eltdréséért valo feleldsségét kizdrja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszertien haszndlé harmadik személynek, illetve haszonbéridnek az Ingatlanon jogszertien
megvaldsult érickniveld beruhdzassal kapesolatosan elszimoldsi igénye van, figy a haszndlati jogviszony (haszonbérlet) lejartit
kisvetthen a haszonbérleti (haszndlat) szerzidésben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérlével elszimolni kételes. A Szerzdds
Felek rtgzitik, hogy az Ingatlan jelen addsvételi szerz6dés TI/1. pontja szerinti Vételira az értékntveld beruhdzds elszdmoldsi
értékét nem tartalmazza,
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Viételdr és fizetési feliételek
Eladd 552 000,- Ft, azaz 6iszdzdtvenkétezer forint vételar (ellenszolgditatas) {a tovabbiakban: Vételar) ellenében eladja, mig a
Vevb a Vételdr megfizetésével megvisirolja az Ingatiant. Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy az ltaldnos forgalmi adérdl sz616
2007. évi CXXVIL. torvény alapjin az Ingatlan Vételdra mentes az 4ltaldnos forgalmi adé alol,

A teljes vételarbd! 552 000,- F, azaz btszdzotvenkétezer forint a fold ellenértéke.

Szerzdd Felek riigzitik, hogy Eladd és Vevs szolgiltatisa oszthatatlan, Vevd a teljes Vételarat az Bladé altal kigltftot: szdmla
alapjan, a szdmldn feltintetelt hatdrnapie hoteles banki étutaldssal egydsscegben megfizetni o ssdmidn feltantetett
scdmiaszdmra oly mbdon, hogy a kzlemény rovatban a szdmla sorszamit és a szerzfdés szdmat tiinteti fel. A Vételdr az
Eladé bankszamidjan torténd jévairds napjan mindsiil teljesitetinek. Amennyiben a Vételdr teljesitése pénziigyl intézmény dltal
nyujtott klestn igénybevételével torténik, dgy az Eladd a pénziigyi intézmény dltali kdzvetlen folydsitist a Vevé 4ltali
teljesitésnck fogadja el.

Eladé a Vevt - szimldn rogzitett teljesitési hatérid8t meghaladé - fizetési késedelme esetén Jjogosult a szerzbdéstd| indokolas
nélkiil elallni, amely dontést postai aton tértivevényes levél formajéban kotcles a Vevivel ktzblni, Az eldllds a szerzidést
felbontja. Az eldlldsi nyilatkozat kzlésének joghatdlya bell akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé postai kildemény
a Vevd lakohelyére thrténd megkiildése ellenére ,nem kereste”, ,dtvételt megtagadia®, ,elkdltizot” vagy egyéb, a kézbesfidst
akadélyozo jelzéssel érkezik vissza az Eladé részére, ebben az esetben a kzlds idSpontjdnak az efélldsi nyilatkozat postéra
adésat kbveld 5. (6t6dik) munkanap min8stil. Vev rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekivetkezett efaddi eldllds esetén
az Eladéval szemben jelen jogligylettel kapcsolatos birmilyen jellegli igényének érvényesitésérél kifgjezetten és
visszavonhatatianul lemond,

Szavatossag
A szerzbdés 1.2, pontjdban megjeltlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elads szavatol és
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapesolatban kiziartozdsa és ezzel egy telkintet ald esd egyéb tartozésa nem 4ll fenn,

Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzése, dtvezetése, illetve
feljegyzése irdnti eljardst nem kezdeményez, tovabbd nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely az
Ingatlan ériékcsoklkendsét eredményezi,

Vevd nyilatlozatai és kitelezettségyvallalisai

Vevd villalja és kijelenti, hogy

a) azlIngatian, mint f5ld hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és enneck sordn eleget tesz a {8l dhasznositis
kotelezettségénels, tovabbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idBpontjatd] szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tBrvény
13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositia [Faldforgalmi tv. 13. (1) bek J;

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznilatdban van, Vevd kitelezettséget védllal arra, hogy a fennilld
[5ldhaszndlatt jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idbre az a) pontban foglalt
kotelezettségeket véallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek.];

¢) a foldhaszndlatért jir6 ellenszolgdltatisal teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolates jogerésen
megéllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az In gatlan megszerzését megeldzs 5
(6t) éven beltil a szerzési korldtozasok meglkeriilésére irdnyulé jogtigylet megkotésének ténye nem kerlilt megdllapitasra.
A Vevd a jelen szerz6dés aldirdsdval a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjdban foglaltakra figyelemmel kifelenti
tovibbd, hogy a birtokdban 1évé fold jogellenes més céli hasznositdsa, illetve a hasznositdsi kdtelezetiség megsértése
miatt az ingatlantigyi hatdsdg a jelen szerz6dés kizlését megeltzé 5 (51) éven belill vele szemben véglegesen foldvédelmi
birsdgot nem szabott ki, valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjdban foglaltakra tekintetts] kijelenti,
hogy a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasigi igazgatési szerv a jelen szerzfdés kozlését
megeldzd 5 (Bt) éven beliil vele szemben véglegesen mulasztési birsdgot nem szabott ki [Foldforgalmitv. 14. § (1)~(2)
bek. [

d) vele szemben az Nfatv, 19. §-ban rogzitett kizardsi okok nem dlinak fenr;

) az Ingatlan megszerzésével nem lépi t0l a Foldforgalmi torvényben régzitett foldszerzési- ds birtokmeximumot
[Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek, és 10. § (4) bek J;

f) eliogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellentrzés sordn jogerfsen megdllapitisra keriil a ¢) pontban
foglalt nyilatkozatinak valétlansdga, ligy az a Bilntetd Térvénykdnyvr8l sz816 2012. évi C. torvény szerinti biintet8jogi
feleltisségre vondsil, tovablbd a jelen szerzBdés targyat képezé foldtertiletre vonatkozéan a jogsértd &llapot fennllasanak
idbtartama alall részére folyositott kiltségvetési vagy Furdpai Unids tdmogatasinak megfeleld pénzidsszeg visszafizelési
kitelezettségét vonja maga utan;

£) amennyiben a Vevt pilyakezdt gazddlkoddnak mindsill, ugy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan kitelezeliségel vallal arra,
hogy

o a tulajdonszerzéstél szdmitott 1 éven belll az Ingatlan helye szerinti telepiilésen allandd bejelentelt lakosként
€letvitelszerlien fog tartdzkodni, vagy a tulajdonszerzéstsl szamitott | éven bellll az Ingatlan hslye szerinti
teleplilésen mezbgazdasagi iizemkazpontot létest, ds

o mezd-, erdbgazdasigi tevékenységet, itletve kiegészitd tevékenységet folytat,

Vevd nyilatkozik, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.
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VI.

Allampo!gérségra vonatkozé nyilathozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, ds cselekvoképességgel rendelkezs magyar
dllampolgdr, szerz6déskéicsi képessége sem korldtozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen Jogligylet érvényes létrejiiitét sem
Jjogszabilyi rendeikezések. sem egyebek nem akadalyozzak,

Foldmiives mindségre vonatkozs nyilatkozat: Vevs kijelent, hogy Vevé foidmiives, melynek igazoidsdra Vevg atadja jelen
addsvételi szerz6dést szerkeszté figyvédnek az ingatlanilgyi hatdsdg dltal kidllitor adatlap-méisolat 1, azaz egy dareb eredeti
példanydt, melynek tatisdga szorint a foldmfivesek nyilvantartasban szerepel, s eziton nyilatkozik arrél, hogy a
nyilvintartdsbdl vald torldse irant eljdrds nincs folyamatban,

Elévasérldsi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mezg- & erddganzdasigi faldek forgaimardl szs16 2013, &vi CXXII. térvénnyel
Bsszefliggl egyes rendelkezésekedl & dtmeneti szabalyokrél sz8l6 2013, €vi CCXIL. torvény 13. § (3) bekezdés alapjén = Veva
nyilatkozik, hogy & maga eldvisirldsra nem jogosuit,

Vevé kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasdg) tirsasignak,
Vevé kijelenti, hogy nem tagia 8stermel8k csaladi gazdasiginak.
Vevé kijelenti, hogy nem mindsil fiata] fSldnHivesnek,

Vevé kijelenti, hogy nem minésil pélyakezdd gazdilkodénak.

Elévasdrldsi jog
A Felek jelen Szerzbdés aldlrasdval kifejezetten tudomdsul veszik a Féldforgalmi tv, 18-21. §-aiban foglalt, az elbvdsdrldsi
Jjogosultakrd! és az elévasarlgs sorrendjérdl 52613 rendelkezései, melyek értelmében az Ingatlan eladdsa esetén a Foldforgalmi
tv.-ben vagy mas térvény(el)ben meghatdrozott személyek (a tovdbbiakban: Elévasirlisra jogosuliak) el6visarlasi Jjoggal
rendelkeznek,

Felek tudomdsul veszik tovabbs a Foldforgalmi tv. 21, §-dban, valamint a Fétv, 17, §-dban foglalt, az adasvételj szerzidésnek
az Eldvisdrlasra jogosultakkal valé hirdetményi Gton valé kozlésérs] $z016 rendelkezését, melynek értelmében az Eladg mint
tulajdonos kiteles az addsvételj szerzfdést 4 (négy) eredeti példdnyban a jelen szerz8dés alairfsinak napjat kiveis g {nyolc)
napon beliil benyijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes teleptlési nkormédnyzat Jegyz8jéhez (a tovabbiakban: Jegyzd),
amelyek kziil egy példanynak a Foldforgalmi tv, 8. §-a szerinti, és a F tldforgalmi tirvény végrehajtasara kiadott rendeletben

adésvételi szerzddds hirdetményi dton t51ténd kbziése az clektronikus t4jékoziatasi rendszer keretében miikads kormanyzati
honlapon (a tovabbiakban: Kormanyzati portal) (srténd kbzzétéiellel valdsul meg azzal, hogy a szerzbdéshen
felismerhetetlenné kell tenni gy eladé és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitdsi cimén, valamint dllampolgarségdn kiviil
valamennyi természetes személyazonositd adatot, A szerzddés tijékoztatd Jelleggel a f6ld fekvése szerint illetéices telepiildsi
Snkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdetdtdblajén is kifliggeszthetd az elektronikys kézzétételle! megegyozs idétartamra,
A Felek tudomaésul veszik tovébba az eldvasarlasi és eldhaszonbérleti Jjog gyakorlasa érdekében az addsvételi és a haszonbérlet]
szerz0dés hirdetményi (ton térténd ktizlésére vonatkozg clirsi szabalyokedl szol6 474/2013. (X11. 12.) Korm, rendelet 1,
fejezetében foglalt, az adasvételi szerzdés hirdetményi titon t6riéns kzlésérdl sz616 rendelkezéseit.

A Szerz6dd Felek jelen szerzddeés aldirdsival kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21, § (3) bekezdésében
foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatdrids az adasvételi szerzGdésnck a kormanyzati portdlon t3rténd
kozzétételst kivets napon kezdddik és az Elévésaridsra Jjogosultak a kiziés kezds napjatél szamitott 30 (harmine) napes
Jjogvesztd hataridén beliil tehetnel 4z adasvételi szerzfdésre elfogadd, vagy nz El8viasiriasi jogdnak gyakorldsirs| lemondd
Jjognyilatkozatot, Az El6vasdrldsra Jjogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyz részére személyesen adjik 4t Az Elévisarldsi jog
gyakorlasard| valé lemondésnak kell tekinteni, ha az Eldvasdrlasra jogosultak gz e bekezdéshen meghatarozott hatdrnaplg nem
nyilatkoznak, .

A Szerz6dd Felek jelen szerzhdés aldirdsival kifejezetten tudomdsyl veszik a Foldforgalmi tv, 22. § (2) bekezdésében
toglaltakat is, miszerint a Vevé helyébe az Elgvisdrtisra Jjogosult az elfogads jognyilatkozatinak az Bladéval tortént kiizlése
napjan lép be,

Amennyiben a Vevé helyébe az Elévasar] asra jogosult [ép, dgy ezen személy a jelen szerz6déds 17.2. pontjdban foglaltak szerint

kiteles megfizetni az Eladg részére a Vételar teljes Bsszegét. Amennyiben a Vevd helyébe El8visérldsra jogosult lép, és a

visszatérités helydiil s20lgald célszamla szimat trasban, legaldbb teljes bizonyits erejli magénokiratba toglalt nyilatkozatival

koteles bejelenteni az Eladénak. Blads a bankszimlaszim Vevs altali bejelentését kivets 30 napon beliil, banki dlutalds itjdn
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VI,

Az Eladé az Ingatian birtokdt a jelen pontban foglaltak szerinti bittokatruhdzassal ruhézza 4t a Vevbre. A Vevs jogosult és-

egyben kiteles az Ingatlant dndlléan, az Eladé kbzremiikdése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az aldbbi feltételek

maradéktalanul teljesiiltek:

a.  Vevd tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezték: és

b. amennyiben bdrmely harmadik személynek —az 1.2, pontban részletezettek szerint—az Ingatlanon érvényes fildhaszndiati
joga All fenn 2z 1.2, pontban részletezett fé(dhasznalati jog iddtartama eltelt.

Eladé thjékoztatdsa alapjén Felek rogzltik, hogy bar jelen szerzédés aldirgsénak napjdn az Ingatlan nem hasznositott,
ugyanakkor esctlegesen az Ingatlan vonatkozdsdban az Nfatv. szerinti meghlzési szerzddés megkotése lehet folyamatban,
amelynek teljeslilése esetén az Ingatlan 2024, 10. 15. napjaig hasznositott lesz, és amely esetben Vevd legkordbban 2024, 10,
15, napjat kiivetd napon léphet az Ingatlan birtokdba, melyet Vevd jelen szerzédés nldirassval kifejezetten tudomdsul vesz és
elfogad. A megbizdsi szerzbdés fennmaradd idejére az Ingatlan hasznélataért dijat az Eladétél, illetve a harmadik személytdl
nem kbvetelhet. Az Ingatlan hasznalatdéit jaré megbizdsi dij a megbizasi szerzédés lejaratdig az Eladot illeti meg.

A Vevd a birfokba Iépés napjétdl kezdbdben kételes viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben viseli
azi a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni,

Felek megdllapodnak, hogy az Eladd az Ingatlan tekintetében a jelen szerzédés alirasaval egyidejliteg kiiitn okiratban foglalt
nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra a tulaidonjogat
»addsvétel” jogeimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyeztesse, és ezzel egyldében a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a
Magyar Allam tulajdonjogihoz kapesolédéan & Nemzeti F8ldiigyi Kizpont tulajdonosi Joggynkorldsa az ingatlan-
nyilvantartasbdl torlésre keriiljin.

Az Eladd tdjékoztatjia a Vevot, hogy a jelen szerzbdés aldlrdséval egyidejiileg letéti szerzbdést (a tovabbinkban: Letéti
Szerzddés) két a VIIL1. pontban megjelslt eljard tigyvéddel (jelen fejezetben a tovdbbiakban: Letéteményes), amely alapidn
az Elad, mint Letevd a Letéti Szerzbdésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon teljes bizonyitd erejli és ingatlan-
nyilvantaridsi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatinak 5 (8t) eredeti példanydt, amelyben feltétlen és visszavonhatatienul
hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat az Ingatlanra ,addsvétel” jogeimen az ingatlan-nyilvintartasba
bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvéntartasrdl sz616 CXLI. térvény (a tovdbbiakban: Inytv.) 26. § (4) bekezdése értelmében,

abban az esetben, ha a f5ld tulajdonjoginak megszerzésére irdnyuld szerzidéshez nem szlikséges a mezbgazdasigi igazgatﬁsi

szerv jovahagydss, azonban a szerzGdést az El6vasdrlasra jogosultakkal hirdetményi titon, a fold fekvése szerint illetékes

telepiilési dnkormdnyzat jegyzéje kézremikidésével kell kozoini, a bejegyzésre irfnyuld kéreimet a kifipgesztett

sbzerzﬁdésnek az ingatlan tulajdonosa dltal torténd kézhezvételétd] szamftott 30 napon belill kell az ingatlaniigyi hatdsdghosz,
etyvjtant.

Felek rojgzitik, hogy amennyiben a kifiiggesziési kérelem és jegyz6i iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd, illetve
cllenjegyzb tigyvéd részére torténd visszaérkezéstdl szdmitott 30 napon beliil az Eladsi Bejegyzési Engedély ingatlanligyi
hatésighoz t6rténd benyijtdsa valamely oknil fogva akadélyba titkézik (igy kiilonosen, ha a véielar teljesitése, és a bejegyzési
engedély kiaddsa nem torténik meg ezen idGtartam alatt), amra az esetre Felek megbizzik és meghatalmazzik az eljard
ligyvédet, hogy 4 30 napos hatarid8 lejérta clbtt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapian & Vevé tulajdonjoginak
bejegyzéset fliggbben tartdsi kérelemmel nydjtsa be az illetékes ingatlantigyi hatésighoz, Amennyiben a Vev tulajdonjogénak
bejegyzése irdnti kérelem az eljaré tigyvéd dltal fiiggBben tartdssal keritl benynjtdsta, Felek egyezd pkarattal kérik az
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés 1) pontja alapjan a jelen
szerzOdés ingatlantigyi hatdsdgi benyijidsité] szamltott 6 hénapig tartsa fliggbben. Felek régzitik, hogy amennyiben a
fiiggbben tartds 6 honapos iddtartama alatt az Eladoi bejegyzési engedély benyijtdséra nem kerlil sor, és emiatt az ingatlaniigyi
hatdsdg a tulajdonjog bejegyzési kdrelmet elutasitja, annak kovetkezményeit a Vevd visell, illetve todomasul veszi &5
kifejezetten elfogadja.

Felek rogzitik, hogy az V1.4 és V1.5. meghatdrozott hatdridén beliil — a Letéti Szerz6dés értelmében — a Letéteményes azt
kisvetd 3 (hirom) munkanapon beliil jogosult és kételes a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlantigyi hatdsaghoz
Lenyﬁjtani, hogy a jelen szerz6désnek az Elvasarldsra jogosultakkal valé kizlésére vonatkozd szabalyozis alapjdn az illetékes
Jegyz6idl - az Elévésdrldsra jogosultak nyilatkozattételére nyitva 4116 hatdridd leteltét kiivetben — a jelen szetzédés {az
iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyitt) visszadrkezik az Eladéhoz/eljaré tigyvédhez, és a Vételar a Vevs vagy a Vevd
helyébe léps Eldvisirlisra jogosult részérdl teljes egészében megfizelésre kerlilt Eladd részére, aki ezen tényt a Letéti
Szerzddésben foglaltak szerint igazolia Letéteményes felé,

Amennyiben a jelen addsvételi szerzGdés vonatkozdsaban a hirdetményi dton vals kizlés id6tartama alatt Elévasarlasra
jogosultlol megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladé az el6visirlasi jog pyakoridja wlajdonjoganak bejegyzéséhez
szlikséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését kivetben megfeleld elfogadd jognyilatkozatot tevd, és a jelen
szerzfdésbe 1épd elévasarld vevd javara ismét kiadja. )

Szerzddés meglotésével kapesolatos kisliségek és azok viselése

Jelen szerziidés megkdtdsével felmerilld kéltségeket a Vevd visell.
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a.  Vevdt terheli a R, 4. § (2h) bekezdése alapjdn, jelen szerzidés térgyat képez6 Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés
dija, amely 20.000,- Ft + AFA (a fovabbiakban: Ertékbecslés Dija) azzal, hogy amennyiben a szerz8dés targyat képezs
Ingatlan térmértéke nem haladia meg az | hektdrt, az értékbecslés dija az Eladot terhel]. Vevd az Ertékbecslés Dijat az NFK
dltal megkiitdstt tdjékoztaté dokumentumban megjeltlt értékbecsld részére ftutalds ltjdn kdteles megfizetni, Vevs gz
Ertékbecslés Dijard! sz016 szémla s az abban foglalt dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakcid igazolas) 1, azaz
egy darab masolati példdnydt a jelen adasvételi szerzédés Vevd dltali aldirisakor kételes a jelen addsyételi szerzidést
ellenjegyz0 eljdrd Ugyvéd részére dtadni,

b. A szerzbdés megkbtésével, valamint az elévisarlisi jog gyakorlasa érdekében t6rténd hirdetményi tton vals kiizlés, azaz
kiftiggesztési eljards és a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljdrds lebonyolftasaval
tsszegfliggésben felmertild gy védi munkadij: 25.000,- ¥t + AFA, melyet a Vevd o szerz6dés dltala tirténd alairésakor az
elfdrd Ggyvéd altal kidllitolt szémla ellenében, készpénzben kiteles az eljard tigyvéd részére kizvetleni] megfizetni,

¢ Vevl kiteles tovabba viselni az eljard Ugyvéd oldaldn felmeriilt — a jelen jogligylel teljes{idséhey szitkséges — kiliségeket,
készkiadasokat, igy kiilindsen, de nem kizdrélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, fildhasznélati lapok lekérésének dijdt,
killdemények postai titon t8rténd tovabbitdsdnak kiltségét, bizionsagi okmany dijat. Felek o ktltségekre vonatkozéan
koltségataldnyban allapodnak meg, melynek dsszeg 15.000 Ft + AFA. Vovs ezen Osszeget a b. pontban rédszletezal lgyvédi
munkadijjai egyidejlileg, szdmla ellenében, készpénzben kételes megfizetni az eljéré tigyvéd részére, '

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem igazgatdsi szolgdltatasi dijt (helyrajzi szdmonként 6.600, - Ft}, amely dijat

- eljaré tigyvéd felhivasdra kételes banki anrtalds 1tjdn megfizetni, &s ennek tényét a felhivasté! szdmitott 3 napon beliil eljdrg
Uigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarsi dij megfizetésérdl sz6i6 dtutaldsi bizonylat mdsolatdt dtadja eljarg
ligyvédnek.,

A Felek rbgzitik, hogy amennyiben a Vevs helyébe Eidvasarlasra jogosult Iép, Ggy ezen személy kbteles a Vevs szAmdra
a Vevd dltal megfizetett, a jelen szerz8dds elkészitésével kapesolatban felmeriilt tigyvédi munkadijat és Ertékbecslés Dijat
megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszdmol4si viszonyban az Eladd és az eljird ligyvéd nem vesz részt, {zy a Vevd
érdekeben s kockdzatara felmerlllt, az 4ltala megfizetett Gsszeget visszakBvetelni nem Jjogosultak, az elszimol4st a Vevd
€s a VevB helyébe beldpd Elvasirldsra Jjogosult egymassal kibzvetlentil kdteles lebonyolitani. A Vevi kifejezetten
nyilatkozik areél, hogy abban az esethen, amennyiben El6vésarldsra jogosult, t megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogads
Jognyilatkozatot tesz, Ugy a jelen szerzddés megkdtésével felmertilt & dltala megfizetett kéltségdtalanyt, mint az §
érdekében és kockazatira felmeriilt &s meglizetett koltséget eljaré iigyvédtal visszakdvetelni nem jogosult,

VIl Ugyvédi meghatalmazas

1.

2.

iX.

1.

2,

A Felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak és megbizzdk dr. Jaszai Tamas Janos tigyvédet (Jaszai Ugyvédi
Iroda, székhely: 4400 Nyiregyhdza, Nyitfa tér 2. 1/2., KASZ: 36062227}, a jelen szerzédds megszerkesziésével,
ellenjegyzésével, a szerzédés V1.3, pontjdban régzitett okirati letéteményesi feladatok elidtisdval, tovabbé a jelen szerzédds
V.3. pontja szerinti kozzététele érdekében az illetékes JegyzOl keresse fel, és a kozzététel érdekében g sziikséges
intézkedéseket, igy killonésen az adfsvételi szerz8dés 4 példanydnak benynjtdsat a nevében ds helyette megtegye. Felek
meghatalmazzdk tovibbd eljard Ugyvédet, hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése érdekében az
ingatan-nyilvantartési eljirisban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormdnyhivatal el8it torténg képviseletével.
Eljdrs Ugyvéd a megbizést az tigyvédi tevékenységrél szo16 2017, évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Utty,) 34, §(2)
bekezdése alapjan jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A meghizds sordn a meghatalmazott Ugyvédei, alkalmazott
Ugyveédei és tgyvedjeldltjei is eljdrhatriak.

Vevd a jelen okirat aldirdsdval egyidejileg meghatalmazza a jelen szerz6dést ellenjegyzb tgyvédet, hogy képviseletéhen aldirja
a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzdjdrulnak ahhoz, hogy a Jelen szerz6dés az gltaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerz8dés léirejbitéhes
sziikséges valamennyi lényeges informdcidt, kbriilményt tartalmazs ligyveédi tényvézlatként is szolgiljon. Amennyiben a jelen
szerzfddésben név-, szim-, vagy epyéb elirds/eliités vagy szdmftdsi hiba taldlhatd, Szerz6ds Felek feltétel netkiil és
szamitisi hibdt a Szerz8dd Felek tovabbi hozzdjirulssa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint
illetékes korményhivatal eldit a képviseletiikben korlétozas nélkiit eljarjon. Jelen szerz6dés alafrasdval Felek kijelentik, hogy
a jelen szerzbdést ellenjegyzd iigyvéd a Feleket a jogligylettel kapesolatas Bsszes lényeges kériilmény il tajékozinita, beledrive
a jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati tartalmdt is, tovibbd a termdfSld dtrubdrdsara
vonatkozé, illetve az ingatlanértéiesitdsre ds i ngatlanvételre vonatkozo ads,- és illetéktigyi jogszabélyi eléirisokat is, Szerzods
Felek a kioktatdst megértették, tmdomasul velték, annak régzitését jelen szerzdddsben nem kérik,

‘Vegyes rendelkezése
Vevd tudomisul veszi, hogy az Nfaty. 30, § (1) bekezdése szerint a szerzddés tartalmabdl, kazérdekbdi nyilvanos adatnak
mindsill a személyes adatok kivzil az NFK-val szerzédé il neve, a székhelye vagy lakcime, az eljdrod jogi képvisels neve és
szckhelye, a szerzbdés tdrgydt képezé foldrészletnek a fekvése szerint telepillés megnevezése, helyrajz] szima,
terilletnagysaga, tovabbé fold esetén a mitvelds) dga ¢s aranykorona ériéke; az ellenszolgdliatds tsszege, az ellenszolgaltatds
teljesitési hatarideje, titemezdse.

Eladé —~ meghatalmazdson alapulé képviseletében eljard teljes jog- és cselekviképességpel bird korminytisztviselbje ntjan —
kijelenti, hogy a tdrzsktnyvi nytlvintartdsha bejegyzett magyarorszdgi székhellyel rendellezs kltsépveidst szarv, illetve
Nemzeti Foldalapba lartozd Ingatlan vonatkozisiban a Magyar Allam képviseletében kizdrGlagosan eijdrni Jpgosult Jogi
személy.
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10.

11.

12.

Miskole,

Készitettern és ellenjegyzem

Jelen szerzOdést szerkesztd iigyvéd td4jékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozisa megelbzésérd| és
megakadalyozdsird! 5z616 2017, &vi LI, tv, (a tovabbiakban: Pmi.} alapjan azonositasi, tgyfél-dtvilagitasi kitelezettség
terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljard személyek vonatkozasdban.

A Felek tndomdsul veszik, hogy az okiratot szerkesztd iigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé elirdsainak
megfelelden koteles a Szerzddd Felek adatait tartalmazé személyazonositd igazolvanyrdl fénymasolatot kesziteni, az tigylet &s
a Felek adatairdl nyilvintartdst vezeini és irattiraban harmadik személyek részére hozza nem férhetd helyen meg@rizn], Felek
jeten szerzGdés aldirdsival hozzdjirulnak a szikséges adatszolgdltatési kdtelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy
amennyiben adataikban véltozis allra be, gy ard] a tudomésszerzést kévets 5 (6t} napon beliil eljaré tigyvédet tajekoztatjak,

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd tigyvéd az ltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), ilietve az informdcics
tnrendelkezési jogrél és informécidszabadsdgrél széld t6rvény rendelkezései alapjén, kizérolag a jelen szerzbdéshez
kapcsolédé meghizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése drdekében kezelheti.

Jelen addsvételi szerzddést szerkesztd tigyviéd tdjekoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-4nak értelmében Jjelen szerzddds
aldfrdsit megeldzden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezéségének, vatamint az dltaluk bemutatott,

személyazonositdsra alkalmas okmdnyok érvényességének ellenbrzése érdekdben az Utty, 32. §-dnak (3) bekezdésében .

meghatdrozott hatdsagi nyilvéntartdsok valamelyikéb6| elektronikus tion adatigénylésre kiteles. Jelen szerz8dést szerkeszts
agyved tdjékoztat]a a Feleket, hogy az elektronikus Gton torténd adati génylés a jelen szerzbdésnek a Felek 4ltal térténd aléirdsit
megelézden megidriént,

Felek a jelen szerzédés alairdsdval kifejezetten hozzajdrulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd llgyvéd a Vevd, illetve
az Elad6 részérdl eljird, képviseleire meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairdl — a fent meghatarozott célbg)
— fénymdsolatot készitsen és adataikat kezelje. '

Vevt a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy villalja az illetékekr8l sz616 1990, évi XCIIL. trvény (tovabbiakban: Ity.)
26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kitelezetisdgeket, igy az ltv. 26. § (1) bekezdés p) pontia alapjan Ingatlan
tulajdonjogénak Vevd éltali jelen okirat szerinti addsvétel litjan rténé megszerzése mentes a visszierhes vagyonitruhdzés
illeték alsl.

A szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekre egycebekben a Polgéri Torveénykdnyvrd] sz616 2013, évi v, Wrvény, valamint a
Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv, tovibbd az R. rendelkezései az {rinyaddk,

A jelen szerzédés a Szerzodd Felek aldfrdsanak napjdn jon létre. Amennyiben a Szerzddd Felek a jelen szerzddést nem
egyidejlileg irjik ald, gy a jelen szerzédés az azt uiolsé aliird fél aldirdsanak napjan jon létre,

Jelen szerzGdés madositdsara csak irasban, mindkét T&l 4ltal alairt formaban keriilhet sor.

Jelen szerzbdés 8 (nyole) eredeti péiddnyban késztilt, amelybdl 2 (kett8) példany Eladét, 1 (egy) peldiny a Vevét ilieti, és
melybdl egy példany biztonsdgi papfron hitelesitett szerzédés. Az Eladé és o hatésagolk részére a sziikséges példanyokat eljdrd
lUgyvéd tovabbltja. A jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a szerzbdés eredeti példanyait — azok alairdsat megelézben — kiilon-
kiildn az Uttv. 43, § (4) bekezdése alapjan Ugy flizte dssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélliil ne legyenek megbonthaték,

Szerz0dé Felek a jelen addsvételi szerzidést annak elolvasdsa s értelmezdse utdn, mint tgyleti zkaratukkal minden
vonatkozasban megegyezdt helybenhagydlag aldfrjak.
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