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Amely I¢trejott egyfelol
Kirjik Istvinné (sziil:

az ingatlan-nyilvantartastol eltéréen helyvesen: 4400 Nyiregyhdza,
8. em. 31. a. szdm alatti lakos, magyar dllampolgdr, -

az ingatlan-nyilvdntartisto! eltéréen helyesen: 1173 Budapest 17, Ferihegyi it
08, magyar allampolgar,

2 ingatlan-nyilvintartdsto! eltéréen helyesen: 1173 Budapest 17, Ferihegyi iif
76. 7. em. 43. a. szém alatti lakos, magyar allampolgar,

dllampolgdr,
Kirjak Eva (szil
Pindzsu Liszloné

7

4355 Nagyecsed, i Mikld . §z3 i , magyar

allampolgar,

mint eladék, masrészrsl

44 Ujfehérto, Széchenyi Istvan utca 168, szim alatti lakos, magyar allampolgar,

mint vevd _ o . _ A
egylitt, mint szerz6d6 felek kézott, alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek alapjan:

Szerz8d6 felek a 2013. évi CXXIL trvény 21. § (1) bekezdés alapjan jelen okiratba foglaltan egym4ssal az aldbbi
tartalmi addsvételi szerzfdést kotik azzal, hogy a szerzbdést a fenti Jjogszabdly betartisa mellett felek
kozvetleniil a Foldhivatalba benyiijtani nem tudjak.

Szerzbdd felek rogzitik, hogy vevd nem mindsil foldmiivesnek, azonban a 2013. évi CXXIL tv. 10. § @
bekezdése alapjin mint belfsldi természetes szemely ¢s tagdllami dllampolgar megszerezheti a fold tulajdonjogat,
ha a birtokdban 4116 £51d teriilétnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az
1 hektart. Vevé eziton is kijelenti, hogy a birtokdban 4116 fold terilletnagysdga ezen megszerezni kivint f51d
teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektért.- s

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a 2023.06.02. napjn hatdlyos 30005/83798/2023 megrendelésszam E-hiteles
tulajdoni lap — Szemle mdsolat alapjan az Eladék tulajdonaban van a Nyfregyhidza 0247/175 hrsz, alatt felvett,

1163 m? terifletdi, 4.85 Ak, kataszteri tisztajovedelm, gylimélests mitvelési 4 g0, kiilteritleti term6f61dingatlan az
alabbi tulajdoni hinyadok alapjan;

o Kirjik Istvinné eladé tulajdonsban 4ll az ingatlan 25/40 tulajdoni hényada (a hatélyos tulajdoni Iap
TI72. és I/3, sordn bejegyezve), - L ,

o  Zsoldos Mihdlyné eladé tulajdondban 4l az ingatlan 5/40 tulajdoni hinyada (a hatdlyos tulajdoni lap
1I/4. sordn bejegyezve), C ' : : : : .

o Bitory Péter Kornélné eladd tulajdondban 4ll az ingatlan 5/40 tulajdoni hényada (a hatdlyos tulajdoni

lap II/3, sordn bejegyezve),

iriak Istvinné eladl s .
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o Kirjik Tlona eladé tulajdondban all az ingatlan 1/40 tulajdoni hinyada (a hatdlyos tulajdoni lap I/
soran bejegvezve),

o Klr_] ak Enikd eladd tulajdondban all az ingatlan 1/40 tulajdoni hinyada (a hatal:. os tulajdoni fap II/
soran bejegyezve),

o Baloghné Kirjik Beita eladé tulajdonaban 411 az ingatlan 1/40 tulajdom hidnyada (a hatalyos tulajdo
lap I1/8. sordn bejegyezve),

o Kirjik Eva eladd tulajdondban 4l az ingatlan 1/40 tula_] doni hanyada (a hatalyos tulajdoni 1ap 1I/9. sori
bejegyezve),

o Pindzsu Laszloné eladd tuiajdondban 4ll az ingatlan 1/40 tulajdoni hanyada (a hatalyos tnlajdoni L
H/5. soran bejegyezve)

Szerz6do felek rogzitik, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlant foldbasznalati szerz0dés nem érinti.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a hatdlyos tulajdoni lap III/6. része alatt hasznalati Jog keriilt bejegyzés
51034/2005.04.28. bejegyz6 hatdrozattal a Nylrsegvxz Nyn’egyhaza €s Tersege Viz- és Csatomamil Zi
torzsszam; 11492809 jogosult javara,

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a hatdlyos tulajdomi lap IT/7, része alatt vezetékjog jog keriilt bejegyzés
32134/2/2014.01.15. bejegyzd hatrozattal az OPUS TITASZ Aramhalézati Zst., térzsszam: 10750036, jogost
javara. A vezetdljog bejegyzés 0,4 kV-os kizoéli 1égvezetékre &s kdbelre 153 m2 teriiletre (eng.szim: LE-54
(7350)/13.) tendelkesik,

Szerz6dd felek rogatk, hogy a hatdlyos tulajdoni lap ITE/8. része alatt banyaszolgalmi jog keriilt bejegyzés
65882/3/2014.09.24. bejegyz6 hatdrozattal az FGSZ Foldgazszalhto Zzt. jogosult javara. A bdnyaszolgalmi j.
bejegyzés szdma: 47547/1997 03.19. (16789/ 1983), 410 m?-re rendelkezik a 16789/1983 szamd bejegyzés ered
rangsorabamn. ‘

Szerzédd felek rogzmk hogy a hatah 08 tulajdom lap IT1/9. 1észe alatt banyaszolgahm jog keriilt bejegyzé:
48369/3/2015.04.21. bejegyz6 haﬁrozattal a MQOL Magyar Olaj és Gazipari Nyrt., torzsszdm: 10625790 jogos
javara, 385 m? teriiletre.

2./ Eladék kijelentik és szavatolidk, hogy az adasvétel tirgydt képezd mgatlan vonatkozasaban fennalld tulajdonj
a fentieken til pet-, teher €s igénymentes.

3./ Eladdk kijelentik és szavatoljak tovabba, hogy a vevd jogszerzése ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésén
semmilyen akadalya nincs, a jelenleg hatilyos ingatlan-nyilvantartdsi tények, adatok és jogok megfelelnek
valésignak és az ingatlan-nyilvantartison kiviil nincs semmilyen teher, tovébba a fentieken til nem all fe
harmadik személy javara olyan jog, amely megakadalyozna a vevit a tehermentes tulajdonjog-szerzésben.

4./ Eladdk a fenti 1./ pontban meghatarozott addsvétel targyat képez6 ingatlan tulajdonjogdt az okiratban fogl
feltéielekkel a vevinek dtruhdzzdlk, aki azt megtekintett illapotban, az okirat alairdsdval egyidejiileg az eladok
megvasarolja.

5./ Szerz6dd felek az adédsvétel targyat képezd ingatlan forgalmi értékét és vételardt kolcsdnds alku g

1.500.000,- Ft, azaz egymillio diszdzezer forint 6sszegben hatirozzak meg, mely az eladékat tulajdoni hanyad
alapidn az alabbiak szerint illeti meg: .

o Kirjik Istvinné eladot megﬂleto vételarrész 937. 500 Ft azaz k:lencszazharmmck éteger diszdz for
o Zsoldos Mihilyné eladdt me gilletd vételdrész 187, 500,~ Ft, azaz egyszaznyolcvanh &leger dtszdz fori
Bitory Péter Kornélné eladot megilletd vételarmész 187.500,- Fi. azaz egyszdznyolcvanhéterer 5ts:
Sorint,
Kirjilk Nona eladot megilletd vételarrész 37.500,- Ft, azaz harminchdtezer diszds forint,
Kirjik Eniké eladot megilletd vételarrész 37.500,- ¥t, azaz harminchétezer dtszdg forint,
Baloghné Kirjdk Bedta elad6t megilletd vételdmész 37.500,- Ft, azaz harminchétezer dtszdz forint,
Kirjik Eva eladét megilletd vételdrrész 37.500,- Ft, azaz harminchétezer dtsuiz forint,
Pindzsu Liszloné eladét megﬁleto vetelarresz 37.500,- Ft, azaz karmmcketezer dtszdz forint,

o}

QO Q0 Q0 0 0

Szerz6dd felek rogzmk hogy 4 kialkudott vételar meghaladja a Magyar Agrér— Eleimlszergazdamgl
Vidékfejlesztési Kamara ltal a honapjan nyilvdnossdgra-hozott, a szerzédéskotés €vét megelfzd naptiri ¢t
kialakult helyben szokasos atlagos forgalmi értéket 10 %-ot-meghaladd mértékben. A helyben szokdsos véte
mértékétdl valé eltérést indokoljdk az ingatlan elényos tulajdonsigai, annak kedvezd fekvése, elhelyezkedé
megkozelithetdsége, j6 kultirallapota, dntdzhetésége, keritetisége.

Dr. Forgécs Jozsef Tamds ligyvéd
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v A fentebb megjeléit vételarak megfizetése kirében a szerz6d6 felek az aldbbiak szerint rendelkeznek:

A V%V('i a szerz8dés alairasit megel6z8en 2023.03.24. napjin megfizetett 200.000,- Ft, azaz kettdszazezer forint
dsszeget, mint foglalét Kirjiak Isivinné eladé részére, aki az Osszeg Atvételét jelen szerzddés alairdsaval is
elismeti és nyugtdzza. A foglald a vételar részét képezi. Szerz6d6 felek a foglald jogi természetével tisztiban
vannak, a szerzOdés megluusulasa eseten az azért felelds fél az adott foglalot elweszm vagy a kapott foglalot
kétszeresen kiteles visszaadni, - , _

A vételar fennmarad6 részét, mely 1. 300. 000;- Ft, aziz egymzlhé hiromszdzezer formt vevt a Jegy201 értesités
eladék Altali atvételét kivetd 3 napon beliil megﬁzet eladdk részére dtutalassal az aldbbiak szerint:

o Kirjak Istvinné elado részére a foglalé Osszegével cstkkentett 7, - Ft azaz
hétszdzharminchétezer btszdz forint bsszeget dtutaldssal az OTP Banknal wezetet&
szamd bankszimlajara,

o Zsoldos Mihidlyné eladd részére 187.500,- ¥i, azaz szaznyolcvanlza‘ezer disgdz forint dsszeget
dtutalissal az OTP Bankndl vezete Amnd bankszAmldjara,

o Batory Péter Kornéné clado részére 187.5 AZAZ &, szamyolcvanketezer dtszdz forint osszeget
Atutaldssal az Erste Banknal vezet zdmf bankszamlijara,

o Kirjik Ilona eladd 1észére 37.500,- Ft, azaz harminchétezer dtsziz forint osszeget atutaldssal az OTP
Banknél vezete_zamu bankszamldjara,

o Kirjik Eniké eladd részére 37.500,- Ft. azaz harminchétezer dtszdz forint osszeger Atutaldssal az OTP
Banknal vezete zAmi bankszimldjara,

o Baloghné Kirjdk Beata eladd részére 37.500,- F¥t, azaz harminchétezer dtszdg forint dsszeget
dtutalissal az MBH banknal vezetett Zamu bankszimldjira,

o Kirjik Eva eladd részére 37, 300,- ¥t, azaz harminchdteger dtszdry forint dsszeget Atutalissal a K&H
banknil Szennai Kéroly néven vezete zAma bankszdmlara,

o Pindzsu Liszléné cladd részére 37.500.- Fiazaz harminchétezer fiszds forint Osszeget ftutalissal a
I bankod! vezetc (D <1 vonlczimidjara,

Az eladdk a vetelaneszek megfizetésének & médjat Jovahagyolag elfogadjik, azt sajat kézhez térténd teljesitésnek
ismeri el.

Szerz6dd felek az egyériclmiség kedvéént rogzitik, hogy amennyiben a jelen jogiigyletben vevéként szerepld
féinél a sorrendben €l6rébb 41l elovasarldsra jogosult eldvasdrlasi jogdval €L, tgy elfvasdrlisra jogosult a

é jegyzbi értesités kézhezvételét kilvetd 3 napon beliil a teljes vételirat, mely mmdasszesen 1.5{3{) 000,-Ft, azaz
egymillié dtszdzezer forint, kisteles megfizetni az alibbiak szerint:
o Kovics Alex vevs részére a foglalé Gsszeget, mely 200.000,- Ft, azaz kettdszdzezer forint készpénzben,
. o Kirjak Istvinné eladd részére a foglaldval cstkkentett 737.500,- Ft, azaz hétszdzharminchdtezer itsgdz
% Jorint dsszeget dtutalissal az OTE Banknal vezete aAmil bankszimlijira,
o Zsoldos Mihidlyné cladd részére 187.500.- zdznyolevanhdterer Ofszdz forint dsszeget
Atutalissal az OTP Banknil vezetmmmﬁ bankszamlijara,

o Bitory Péter Kornélné eladé részére 187.500,- Ft, azaz egyszdznyolcevanhéterer disgdz forint dsszeget
Atutalissal az Erste Bankndl vezete i bankszamldjara,
o  Kirjik Nlona elad6 részére 37.500,- Ft, azaz harminchétezer dtszdz forint psszeget Atutalissal az QTP

Banknil vezetetmﬁ bankszimldjdra, :
o Kirjik Enikd elado reszere 37.500,- Ft, azaz harminchétezer otszdz forint dsszeget dtutaldssal az OTP

Baninl vezete_(szﬁmléjﬁrﬁ szdmii banksziml4jara,
o Baloghné Kirjik Bedta eladd részére 37.500,- Ft. azaz harminchétezer itszdz forint dssteget
dtutalissal az MBH banknal vezetett —ému bankszdmlijira,

o Kirjik Eva eladé részére 37.500,- Ft, inchétezer diszdy forint dsszeget Atutalassal a K&H
banknal Szennai Karoly néven vezete kszamldra,

o Pindzsu Liszloné elado részére 37.500,- Ft, azaz harminchétezer tszdaz forint dsszeget Atutalissal a
C1B baninél vezeteQ D b:.0kszmj4ra.
6./ Eladok jeIen okirat aldirdsdval egyidejilleg kijelentik, hogy a4 Mez8gazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatalnal

nyilvaniartott €s az adasvéiel tArgydhoz tartozd tdrténelmi bﬁzmlogosuilsagok tekintetében az adasvételre
tekintetiel a vevd a _1ogutod]'l ,

Dr. Forgdcs Jozsef Tamas tigyvéd
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7.1 A szerz6dé felek 16gzitik, hogy a vételdr kiegyenlitését és az ingatlan birtokbavételét kdvetden az addsvéte]
targydt képezé Ingatiannal kapcsolatos hasznok hiizdséra a vevg Jogosult, aki ezt kévetsen koteles egyben az azzat
kapcsolatos terhek viseléséie is.

8./ Jelen okirat aldirisaval vevé binterdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIU tv. 16 § ( 1)-
(2) bekezdés szerinti birtokmaximum, - illetve tulajdoni maximum mériéket a mar birtokiban év6 fold
teriiletnagysaganak o beszamitasaval sem érj &1, '

Vevd tovabbg Kjelenti, hogy a 109/1999, (X11.29.) FVM. rendelet ingatlan-nyilvantartisré] 52016 G68/C. §
rendelkezése alapjan nem rendelkezik részarény tulajdonnal,

9./ Jelen okirat alairisgval vevd biintetdjogi felelssége tudatiban Kijelenti a 2013. évi CxxIT tv. 13. §-ra
tekintette], hogy villtalja, hogy az adasvételle] megszerzett {6ldek hasznalatst masnak nem engedi at, azokat maga
haszndlja, és enuek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi kﬁtelezettségének, tovdbbd vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id8pontjato! szAmitott 5 Svig-atv. 13, § (3) bekezdésben meghatdrozoit esetek kivéieléve] - mds
célra nem basznositia. Vevé kijelenti tovabba, hogy amennyiben a fsid harmadik szemely hasznalatiban van, a
fennélld foldhasznalati Jogviszony @) idétartamat nem hosszabbitja meg, ¢s b) megsziinését kovetd idére az 2013.
CXXII tv. 13 § (1) bekezdésben foglalt kijtelezettségeket véllalja. '

10/ Jelen okirat aldirdsaval vevd bilintetdjogi Teleléssége tudatiban kijelenti, a 2013. évi CXXII. tv. 14. §ra
tekintettel, hogy nincs a foldhasznilatért Jaré ellenszolgaliatasdnak teljesitésébs] eredd barmilyen kordbbi
f6ldhaszndlaital kapcsolatos joger§sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egyiitt:
16ldhasznalati dijtartozasa).

Kijelenti tovébb, hogy vele szemben a Szerzést megeldzd 5 éven beliil nem llapitottik meg, hogy a szerzdsi
korl4tozésok megkeriilésérfe i'rényul_é Jogiigyletet kétstt.

Vevit a 2013, évi CXXIIL. tv. rendelkezéset szérihtijelﬁvﬁsérlzisi Jog nem jieti meg,

11/ Az Eladék az adfsvétel tirgyit képezj ingatlan tulajdonjoginak Vevi javira adisvétel Jjogcimén
tirténd ingatlan-nyilvintartsj dtvezetéséhez kiilin okirat aldfrisival fogjik Kifejezett feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzijiruldsukat adnj.

12./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzédésse] kapcsolatos gsszes koltség és illeték g vevs terhét képezi.

13./ Szerz5ds felek biintetsjogi felelfsségik tudatiban kijelentik, hogy cselekvBképes magyar allampolgarok és
személyitk igyletkGtési &5 uﬂajdonszar'z’ési korleitozég ala nem esik, I

tgyveédtSl az addsvétellel Osszefiigel ado- &s illeték Jogszabalyok ismertetést nem kériek, az az igyvédi
megbizisnak nem targya, Felek, valamint tigyintéz§ igyved rogzitik, hogy a jelen okirat az Ugyvédi megbizdsra
vonatkozé valamennyi adatot tényvézlatkéntrtanalmazza‘. S .

Amennyiben jelen szeiz8désber 'ne’v-,-szém—;-"végy égyéb'ueﬁrésyagy szamftAs l}ibé.talélhaté, gy a felek feltétel

nelkiil és visszavonhatatlaml ‘meghatalmazzdk 5 Dr. Forgacs Ugyvédi Irodét (személyesen eljar: Dr. Forgacs

Jozsef Tamds iigyvéd; székhely: 4400 Nyiregyhaza, Gan'balgli u. 1;;'KASZ: 36060163), hogy a jelen szerzdésben

Aziigyvédi tevékenységr§l 82016 2017. évi LXXVIIL tv. 28. § (6) bekezdése alapjan megbizott ligyvéd korldtozzn
ra szer'zc’idésszegés_étf{_!"»'alé Telelésségét a Jjelen szerzGdésben- foglalt szerz5dési feltételekre &g kizaga a

Szerz6désszegésért valy feleldsségét a - karnak 4 megbizott kételezd feleldsségbiztositisa kéreseményenkénti
legmagasabb ssszegét meghaladé része tekintetében. -+ e

Készitettem &s ellenjegyzem Nyiregyhizan, 2023, jinius 7-napjin: Dr, F orgics .Td;.'s'ef Tamis tpyvéd ('kamarai‘a‘zuuosfté:
S o SR TR SO Foigdes

© U Forgéos
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Felek a fenti oklratot elolvasds €s megénés utdn mint akaratuldc
«nyszentdl- és megtévesztdsté] mentesen aldirisukkal Ittak el.
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