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$Zig.sZ. ' ) 4283 Létavertes, Aradi utca 1. sz&dm alatti laokos eladé
szerz6dd fél (a tovdbbiakban: eladd),
valamint mdésrészrél Horvath Séndor sz. (szUletett:
anyja neve: személyi azonositd szama: addéazonositd jele:
sZig.szZ. } 5920 Csorvas, Ady Endre utca 5. szdm alatti lakos vevé

szerz8dS fél (a tovdbbiakban: vevs; eladd és vevé a tovdabbiakban egyitt: szerzédd
felek) kdzdtt alulirott helyen és idében az aldbbi feltételek szerint:

1.) Szerz6dé felek roégzitik, hogy az ingatlan vonatkozdsdban beszerzett e-hiteles tulajdoni
lap md&solat fanUsaga szerint eladd 4/6 ardnyd tulajdondt képezi a 1étavértesi 8439 hrsz.
alaft felvett, 2172 m? terGletd, 5,28 AK értékd, az ingatlan-nyilvantartasi megjeldiés szerint
»$Z616” megnevezésy zdrtkerti ingatlan (a  tovdbbickban: ingatlaniletéség). Az
ingatlanilletéség  per-, teher- és igénymentes dllapotd, melyért eladd feltétlen
szavatossagot vdllal. Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen jogUgylet targya az eladdnak
az ingatlanban fenndlld 4/6-od ardnyU tulajdoni illetésége. Szerz8dd felek a beszerzett
tulajdoni lap alapjdn megdllapitjdk, hogy az ingatlan vonatkozdsdban Belényesi Sandor
tulajdonostarsat a 11/4. sz. bejegyzés tanUsdga szerint 1/6-od, mig Belényesi Gergely
tulajdonostarsat a 1I/5. sz. bejegyzés tanUsdga szerint tovdbbi 1/6-od tulajdonjog illeti,
mindkettejUk 1/6-od- 1/6-od tulajdoni illetéségeit terheli a Belényesiné Makai Florika
jogosult javara bejegyzett Gzvegyi jog.

2.} Eladé eladja, vevd pedig 4/é-od tulgjdoni arényban megvdasarolia az 1.) pontban
kordlirt ingatlant megtekintett, ismert dllapotban, minden alkotérészével és tartozékaval
egyUtt, per-, teher-, és igénymentesen.

3.) Szerz6dé felek a jogUlgylet targydt képezé ingatlanilletéség vételdrat §0.000 F, azaz
otvenezer forint 8sszegben hatdrozzdk meg.

4.) Szerzb6d6 felek kijelentik, hogy a vevd a vételdr telies 50.000 Fi-os, azaz dtvenezer
forintos Gsszegéf a_mai _napon, kdzvetlenil a jelen addsvételi szerz8dés aldirdsat
megeléz8en, készpénzben fizette meg eladd részére. Eladd a jelen okirat aldirdsaval
elismeri es nyugtdazza, hogy részére ezen vételdrrész megfizetésre kerUlt. A szerzédd felek a
jelen addsvételi szerzbdést a  telies vételdr vonatkozdsdban egyben atvételi
elismervénynek is tekintik.

5.) Elodd kijelenti, hogy a jogUgylet targydt képezd zartkerti ingatlanilletéség a mezé- és
erddégazdasagi foldek forgalmdrdl szoldé 2013. évi CXXI. t6rvény: (a tovdbbiakban:
Foldforgalmi térvény) hatdlya ald tartozik.

Szerz6dé felek régzitk, hogy megkaptdk okiratszerkeszté  Ugyvéd tdjekoztatdsat a

Foldfergalmi térvény és a joglgylet szempontjdbdl jelentéséggel bird mds jogszabdlyok

relevans rendelkezéseirdl, igy kiidndsen a széliegyzés, az elidrds fUggdben tartdsa, a

tulajdonjog-fenntartéssal tortént eladds tényének feliegyzése, az elévdsarldsi jog, oz

elbézetes vizsgdlat, a kiflggesztés és a hatdsdgi jovahagyds intézményérdl, az eljdrasok

menetérdl. Szerz8dd felek nyugtdzzdk, hogy a jelen szerzddés érvényessége a
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mez&gazdasagi igazgatdsi szerv elézetes vizsgdlatdhoz, majd annak jévahagydsahoz é
helyi foldbizottsag dlldsfoglaldsdhoz  kdtdH.  Szerz8dd  felek  tudomasul  vehé
okiratszerkeszid Ugyved t&jékoztatdsat amrdl, hogy a jelen szerzédés hatdsagi
jovéhagydsa, valamint az egyéb kapcsolédd eljérasok lefolytatdsa a térvényes hatdriddk
mellett elére pontosan nem lathaté, tébb hénapos idétartamot vesz igénybe, amely egy
esetleges birésagi felllvizsgdlat kezdeményezése esetén meghosszabbodhat. Szerzédd
felek megdllapodnak abban, hogy nem kérik okiratszerkeszté Ogyvédtél a 109/1999.
(X1.29.) FVM rendelet 29/A. § és 29/B. § szerint a féld tulajdonjogdnak atruhdzdsara
irdnyuld szerzédeés benyUjtdsa tényének feliegyzése irdnti kérelem eldterjesztését.

6.) Eladd a telies vételdr megfizetésére tekintettel a jelen okirat aldirdséval egyidejlleg
adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsGt ahhoz, hogy a létavéresi 8439 hrsz.
alatt felvett ingatlan vonatkozdsdban a vevé 4/6-od ardnyd tulajdonjoga oz ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriljén, sajat tulajdonjoga egyidejl torlése mellett.

7.) Szerz8d& felek rogzitk, hogy a jelen jogUgylet targydt képezd ingatlanilletdség
birfokdba vevé a teljes vételdr medgfizetésével egyideilleg 16p, ekkortdl hizza oz
ingatlanilletéseég minden haszndt és viseli az azzal kapcsolatos terheket, k&ltsegeket. A
birtokbaveétel idSpontidban az eladd kdteles az ingatlanilletéséget a vevé  dltal
megtekintett dllapotban a vevs rendelkezésére bocsatani.

Elodo kijelenti, hogy az ingatlanilletéség nem &l harmadik személy haszndlatdban. Az
eladd kijelenti, hogy az ingatlanilletéséggel kapcsolatosan kdziizemi dij, vagy egyéb mds,
az ingatlanilletéségre terhelhetd tartozdsa nincs. Eladé kételezettséget vdllal arra, hogy a
szerz8dés targyat képezd ingatlanilletéséget nem terheli meg. Eladd szavatolja tovdbbd,
hogy a szerzbédés targydt képezd ingatlaniletéséget semmilyen, az ingatlan-
nyilvantartGsban fel nem tintetett teher, igény, korldtozds nem terheli, igy kUl6nGsen
kéztartozds, addtartozds az ingatlanon nem all fenn, mint ahogyan a jelen okirat aldirégsat
megelézéen esedékessé valt mezédér jarulék, egyéb kdzteher is telies meértékben
rendezet!.

8.) Eladd kijelenti, hogy a jogUgylet targydat képezd ingatlanilletéség nem bejegyzett
székhelye, kdzponti Ugyintézési helye, telephelye vagy ficktelepe egyeflen gazdasdgi
tarsasagnak vagy vdllalkozdsnak sem, és nem szolgdl egyetlen magdnszemélynek sem
allandd vagy ideiglenes lakdhelyédl, tartézkoddsi hely&il.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlaniletéségen harmadik személyeknek nem d&ll fenn olyan
joga, amely a vevé tulajdonszerzését, az ingatlanilletéség birtokbavételét, haszndlatdat,
birtoki&sat, hasznositasat akaddlyoznd. Okiratszerkeszté Ugyvéd t&jékoztatdsat kévetden
eladd tudomdsul veszi, hogy a fdldingatianra harmadik személy részére nem jegyezhet be

olyan jogot az ingatlan-nyilvantartdsba, amely o vevd birtokba lepesét  és
tulajdonszerzését akaddlyozna.

Szerz&d6 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés targyat képezd
ingatlanilletdség tulojdoni lapjdn olyan széliegy vagy teher jelenne meg, amely a vevd
fehermentes tulajdonszerzésének akaddlyat képez, Ogy vevd jogosult egyoldall, az
eladbéhoz cimzett jognyilatkozattal eldlini az ingatlanilletéség vonatkozdsdban megkdtodtt
addsvételi szerz&déstdl, és igényelni az eredeti dllapot helyredllitasat.

9.) Szerz6dd felek rdgzitik, hogy cselekv8képes magyar allampolgdrok, szerzédéskdtési
képességUk korldtozds alatt nem dall. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzési -képessége
korldtozdas alatt nem all.

10.) Eladd kijelenti, hogy a jelen jogUgylet targyat képezd ingatianilietéség értékesitése
nem tartozik az dltalanos forgalmi addfizetési kételezettség korébe, tekintettel arra, hogy
eladd nem &fa-alany, és a jelen értékesités nem min&sUl sorozat-ellegiinek.



rirafszerkeszté Ogyvéd tdjékoztatia az eladédt, hogy a személyi jGvedelemaddrdl szold
995. evi CXVII. térvény (a tovdbbiakban: szja. tv.) V. fejezet 11. § (3) bekezdés c) pontja
ertelmében nem kell bevaliani azt a bevételt, amely ingatlan &truhdzdsabdl, a vagyoni
értékl jog. gyakorldsénak dtengedésébdl, e jogrdl vald lemonddsbdl szarmazik, ha abbdl
jovedelem nem keletkezik, felvildgositia &t tovabbd az szja. tv. 62. § {4) bekezdésében
foglalt aldbbi szabdlyrol:

~AZ ingatian {...) dtruhdzdsdbdl szarmazé jGvedelem, ha az dtruhdzds a megszerzés évében vagy az azt kéveld 6+ évben
18rténik, az (1)-{3) bekezdés szerint kiszamitott 8sszeg {e § alkalmazdsdban: szamitott Gsszeg)

1. 100 széz0leka a megszerzés évében és az azt kévetd évben,

2. 90 szdzaleka a megszenzés évét kdvetd mdsodik évben,

3. 80 szdzaléka a megszerzés évét kévetd harmadik évben,

4. 30 szézaléka a megszerzés évét kdvetls negyedik évben,

5. 0 szézaléka a megszerzés évét kvets Si6dik &s tovabbi évben.”

Vevd kijelenti, hogy tudomdsul vette okiratszerkeszté Ugyveéd tdjékoztatdsat a visszterhes
vagyondatruhdzdsi illetékrdl, annak mértékérdl, az annak kapcsan igénybe vehetd
kedvezményekrdl és mentességekrdl. Vevd ennek megfeleléen kielenti, hogy
lletekkedvezmény, illetékmentesség nem illeti meg.

SzerzbdS felek tudomdsul veszik okiratot készitd Ugyvéd kioktatdsat a hatdlyos ado- és
lletekjogszabdlyok jelen addsvételi szerz8dés szempontjdbdl relevans rendelkezéseirdl.
Szerz&dé felek rogzitik, hogy a megbizds kizarélag az okiratszerkesztésre, és a tulajdonjog
atvezetésére vonatkozd foldhivatali és egyéb eljardsok lefolytatdsara szél, annak nem
targya az add- és illetékfizetésre vonatkozd tdjekoztatds, valamint a helyi épitésUgyi
szabdlyozds ismertetésére vonatkozd tandcsadds. Okiratot készitd Ogyvéd azonban
felhivia szerz6d6 felek figyelmét arra, hogy a jogUgylettel Ssszefiggésben addézdsi,
valamint illetékfizetési kdtelezettség keletkezhet, amely addszakérts, vagy kdnyvvizsgdld
igenybevételét indokolhatia.

11.) Szerz8d& felek rogzitik, hogy a jogUgylet targyat képezd ingatlaniletéség addasvétele
sordn a mezé- és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl szold 2013. évi CXXIl. térvény (a
tovdbbiakban:  Foldforgalmi  tv.) alopjén oz  abban meghatdrozott jogosultakat
elévasdridsi jog illeti meg. Eladd nyilatkozik arrél, hogy a fent megjeldlt ingatlanilletéség
tekintetében a Foldforgalmi térvényen, valamint a Polgdri Térvénykdnyvén kivioli mds

jogszabdlyon, szerzédésen, egyéb megdllapoddson alapuld elévasdridsi jog nem all fenn.

Vevé kijelenti, hogy el8vdsdrldsi jog sem jogszabdly, sem megdllapodds alapjdn nem
illeti meg.

12.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen okirat készitésével, a visszterhes vagyondatruh&zdsi
lletékkel felmerlld valamennyi kdltseget, Ogyvédi munkadijat, valamint a tulajdonjog-
bejegyzéssel jard igazgatdsi szolgdltatdsi dijat a vevé fizeti azzal, hogy amennyiben a

Jogosulttdl szérmazé elfogadé nyilatkozat esetén szerzédéses vevs helyébe az elévasarldsi
jog jogosulija lép, Ugy ezen kdltségek az elBvasarldsi jog jogosultjat terhelik.

Nyilatkozatok

13.) Vevé a Féldforgalmi térvényben és az egyéb kapcsoldéds jogszabdlyokban foglalt

kdvetelményeknek eleget téve a jelen addsvételi szerzddés aldirdsaval az aldbbi
nyilatkozatokat teszi:

Kijelentem, hogy magyar dllampolgdr,  belfdldi  természetes személy  vagyok,
Magyarorszdgon féldmUvesként nyilvantartdsba vételre nem keriitem.

Kijelentem, hogy féldtulajdon-szerzési jogom a 2013. évi CXXIL. térvény 10. § (1) és (2)
bekezdésében foglalt rendelkezésen alapszik, tulajdonszerzésem a féldtulajdon-szerzési
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korlétozdsba vagy més akaddlyba nem Gtkézik. Kijelentem, hogy jelen tulajdonszerzés
megfelel a 2013. évi CXXIl. térvény 10. §-dban meghatdrozott szerzeési feltételeknekl
tulajdonszerzésem a 10. § (2) bekezdésében foglalt foldszerzési maximumot nem haladja
meg, egyéb foldingatlannal nem rendelkezem.

Kijelentem, hogy nem dll a tulgjdonomban vagy a birtokomban a térvényes mértéket
meghaladé mezdgazdasdgi ingatlan (beleérive a zdrtkertet is), és a Foldforgalmi torvény
10. §-aban foglalt rendelkezéseket a jelen jogUgylet nem sérti, igy kOldndsen nem jar sem
a fdldszerzési maximum, sem a birtokmaximum atiépésével.

Kijelentem, hogy nincs a féldhaszndlatért jard ellenszolgdltatds teliesitésébdl eredd
barmilyen tovdbbi fdldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdilapitott és fenndlld dif-,
vagy egyéb tartozdsom. Kijelentem, hogy velem szemben a szerzést megel6zd 5 éven

belll nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerliésére irdnyuld
jogUgyletet k&tdttem.

Kijelentem, hogy a birfokomban dlié fold jogellenes mdas céli hasznositdsa vagy d
hasznositdsi kdtelezettség megsértése miatt az ingatlanUgyi- hatdsdg - az addasvételi

szerz8déskdtést megeldzé 6t éven belll — jogerésen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki
velem szemben.

Kijelentem és vallalom, hogy a jogUgylet targydt képezd foldterlet haszndlatat — kivéve a
2013. évi CXXIIl. tv. 13. § (2) bekezdésében meghatdrozott eseteket — mdsnak nem
engedem d&t, azt magam haszndlom, és ennek sordn eleget teszek a féldhasznositdsi
kdtelezettségemnek, tovabbd vdlialom, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szédmitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositom.

Kijelentem, hogy nem rendelkezem részarany-tulajdonnal.

14.) Szerz8d6 felek tudomdsul veszik okiratszerkesztd Ugyvéd tdjékoztatasat a Foldforgaimi
tdrvény azon rendelkezésérdl, mely szerint az addsvételi szerzédést a felek aldirgsatdl
szamitot 8 napon belil a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kildeni
elézetes vizsgdlat céliabol. Az addsvételi szerzédést — a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
elézetes vizsgdlatat kdvetden — a fold fekvése szerint illetékes telepUlési dnkormanyzat
jegyzéje Utjadn hirdetményi Uton kell kézéIni a tdrvényen vagy megdllapoddson alapuld
eldvasdrldsi jog jogosultjaival.

Szerz6dS felek megértették okiratszerkeszté Ugyvéd tdjékoztatdsdt amdl, hogy az
elévdasdrldsi jog jogosulijai  egyoldald jognyilatkozatukkal (elfogadd nyilatkozat) a
szerzbdéses vevd helyébe léphetnek, igy a jelen joglgylet szerz6dé felek kdzdtt akkor
hatdlyosul, ha az elévésardsi jog jogosultiai oz eldvdasdridsi jogukkal a térvény dltal
meghatdrozott, a kdzlés kezdd napjdtdl szimitott 60 napos jogvesztdé hatdriddn belll
elfogadd nyilatkozatot nem tesznek.

Tébb elévasdarldasra jogosult elfogadd nyilatkozata esetén az addsvételi szerz8dés szerinti
vevd helyébe a sorrendben elbrébb dlld elévasdridsra jogosult, 18bb, azonos ranghelyen
alié elévasardsra jogosult esetén pedig az eladd valasztdsa szerinti elévasdridsra jogosult
lép.

Szerzdé felek megdllapodnak abban, hogy arra az esetre, ha a hatésag a szerzbdéses
vevéiél eltérd személlyel hagyja j6va az addsvételi szerzédést, Ugy az errdl szolé hatésaai
hatdrozat kézhezvételétsl szdmitott 5 napos hatdridén belil az elévasarldsi jog jogosulia
kdteles a szerzddéses vevd részére az Altala mar megdfizetett telies vételdrat és a
szerzddéskdiés koltségeit készpénzben atadni.
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5.) Szerz&d6 felek kdtelezettséget vdallainak arra, hogy amennyiben a szerz8dés hatdsagi
jovéhagydsa erdekében az addsvételi szerzbdés kiegészitése vagy pontositdsa valik
szUkségessé, .Ugy egymdssal a szerzédés modositdsa  érdekében az  @ltaldnos
elvarhatdsagi mércén timutatdan, fokozottan egylttmUkddnek.

16.) Szerzbdé felek megbizdst adnak Dr. Juhdsz Zoltén 4025 Debrecen, Arany Janos utca
44. fszt. 1. szGm alatti szekhely0 egyéni Ugyvéd részére a jelen addsvételi szerzddés
elkeszitésere, ellenjegyzésére, a tulajdonjog atvezetésével, kapcsolatos valamennyi elj@rés
(folahivatali eljaras - ideértve szUkség szerint a 109/1999. {XI1.29.) FVM rendelet 29/A. § és
29/B. § szerint a féid tulajdonjogdnak &truhdzdsara irGnyuld szerzédés benyujtdsa
tenyenek feliegyzése irdnti kérelem elSterjesztését is -, a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
elbzetes vizsgdlata, kdzzétételi elidrds, hatdsagi jovahagyds beszerzésére iranyuld eliérds)
lefolytatasara, és ezen elidrdsokban  képviseletUk  telies kérG  elldt@sdra.  Ezen
meghatalmazds kiterjed szUkség szerint a B400-as adatlap vevd képviseletében 16rténd
aldirGsara is. Okiratszerkesztd Ugyvéd a meghatalmazast elfogadia.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy az eliérd Ggyvéd a pénzmosds &s a terrorizmus finanszirozdsa megelbzésérdl és
megakaddlyozdsardl széld 2017. évi Lill. térvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara eldirasainak (igy kildndsen oz
10/201%: (VL. 24.) MUK szabdlyzat rendelkezéseinek) megfelelden kdteles a szerzdd6 felek szemeélyes adatait tartalmazd
szemelyazonosité igazolvanyrdl masolatot késziteni, az Ogylet és a Szerz6dd Felek adataird! nyilvaniartdst vezetni, és
rrattdraban, harmadik személyek részére hozzd nem férhetd helyen megérizni. Felek tudomdsul vették okiratszerkeszté
Ugyveéd azon tdjékoztatasat, miszerint adataikat az eliéré Ogyvéd kizdérélag o jelen szerzédéshez kapesolddd megbizds,
lletve a jogszabdlyokban meghatdrozott kdtelezetiségek teliesitése érdekében kezelheti, azokrd! felvildgositast kizardiag
a fent megjeldlt jogszabdlyban emlitett esetekben a térvény dltal megjeldit hatésagoknak adhat. A jelen szerz6dés
aidirasaval a szerz8dd felek a 2017. évi LIl torvény szerinti hatdsagok részére az esetleg szikséges adatszolgdltaldsi
kdtelezettség telesitéséhez hozzdjdruinak. Szerzddd felek az efidré Ugyvéd rendelkezésére bocsdiott adatok
valdsagtartaiméért felelésséget vdllainak. Felek tudomdsul veszk, hogy az efiaré Ugyvéd valdtlan vagy helytelen
adatkdziesikbdl, adataik és a joglgylet szempontidbdl lényeges kdrlimények, tények, ismeretek elhallgatdsabdl eradd
kdvetkezmenyekért semmilyen feleldsséget nem vallal. Szerzédd felek kijelentik, hogy teljeskdrden megismerték és
elfogadjck okiraiszerkeszté Ugyvéd Adatkezelési Szabdlyzatanak rendelkezéseit, egyuttal hozzdjdrulnak ahhoz, hogy
okiratszerkeszté Ugyvéd a szerzbdéskotési célok érdekében adatakat a mindenkor hatdlyos  jogszabdlyok
rendelkezéseinek megfelelen kezelje.

17.) Szerz6d6 felek a jelen jogUgylettel kapcsolatosan felmerild bdrmely vitds kérdés
elddntesere a Debreceni Jardsbirdsag (értékhatartdl figgéen Debreceni Torvényszék)
kizGrélagos illetékességét kotik ki a Polgdri Perrendtartdsrdl szold 2016. évi CXXX. térvény
27.8§ (1) bekezdés alapjan.

18.) Szerz6dé felek megdliapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerz8désben nem

szabdlyozott kérdésekben a Pik., valamint az egyéb hatdlyos jogszabdlyok rendelkezéseit
kell alkalmazni.

Szerz6d$ felek a jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasds és

értelmezés utan, Ggyvédi ellenjegyzés mellett aldirjak alulirott napon és helyen.

Debrecen, 2023.06.02.

veneenna T o Sesasamacaas s cieleeses Jelssssncossrsssersescecaansnan
varga Lajos Horvéth Sandor
eladé vevo

Készitettem és ellenjegyzem: Debrecenben, 2023.06.02. napjdn.
Dr. Juhdsz Zoltan Ugyvéd, 4025 Debrecen, Arany Jdnos u. 44. fszt. 1., KASZ: 36073932
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