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Kot et raps ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

csaladi neve: GZ/hat uténeve: Nikoletta
sziiletési csaladi neve: C sziiletési uténeve: 1
sziiletési hely=-¢ .~ sziiletési ideje: 1 " -
anyjaneve: C...__. személyi azonositdja: .

adodazonositod jele: §

személyazonositd igazolvany okmanyazonositéja:
lakcimet igazold hatdsagi igazolvany szdma: |
allampolgéarsaga: magyar

lakcime: 3262 Markaz, Dobd Istvan utca 38.

mint elado (tovabbiakban: eladd)

masrészrol:
csaladi neve: Filé uténeve: Attila
sziiletési csalddi neve: F sziiletési utoneve: ¢
sziiletési helye: G sziiletési ideje: 1!
anyja neve: személyi azonositdja: 1

allampolgéarsaga: magyar
személyazonosit6 igazolvany okmanyazonositoja: 1
lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany szdma: 7
lakcime: 3271 Visonta, Szabadsag utca 24.
addazonositd jele: -
MVH regisztricids szama: 11
csaladi gazdalkodoi szama: 1t
regisztralt foldmiives nyilvantartasi bejegyz6 hatarozat szama: 510379/2014.05.06.
mint vevo (tovabbiakban: Vevd és tulajdonostars)
kozott, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)
Gerhat Nikoletta eladé kizarélagos — 1/1 — aranyu (II/2.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Viarmegyei Korményhivatal Foldhivatali FSosztaly foldhivatali Osztily 3.
markazi ingatlan-nyilvantartdsdban a kiilteriileti 0126/13. hrsz. alatt nyilvéantartott
»$z0l0” miivelési 4gd, 93 m? nagysagi, 0,52 AK értéki ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan).

2.)
A hatalyos ingatlan-nyilvéntarts tantisaga szerint a most megvésarolni kivant Ingatlant per,- teher és
igénymentes, amelynek meglétéért az Elado teljes szavatossagot vallal.

Vevo az Ingatlant megtekintett allapotban vasérolja meg. Eladé a Vevdt az Ingatlan tényleges
allapotarol kifejezetten tajékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat alairdsaval
egyidejiileg elismeri.

Az Elad¢ eladja, a Vevoé pedig kizarélagos - 1/1 - aranyban 6rékre és visszavonhatatlanul — megismert
és megtekintett allapotban - megveszi az 1.) pontban megjelolt minddsszesen — 1/1 — ardnyd
kiilteriileti Ingatlant mindgsszesen 50.000,-Ft azaz Otvenezer forint vételarért.

3.)
A felek az Ingatlan vételarat kolesondsen 50.000,- Ft-ban, azaz Otvenezer forintban allapitottak meg.
A Vevo e jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg ligyintézé iigyvéd el6tt atadta készpénzben az Eladé
részére az Ingatlan teljes vételarat, azaz 50.000,-Ft azaz Otvenezer forintot, amely teljes vételar
atvételét az Elado a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg elismeri és nyugtazza.
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Szerz6do felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adéasvételi szerzédésben foglaltak
azért nem hatalyosul, mert a Vevo helyett mas elévasarlasi jogosulttal jon létre a jelen szerzddés, vagy
amennyiben az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknél fogva jogerésen elutasitia a jelen
szerzOdéshez torténd hozzdjaruldst, igy az Eladé koteles a teljes vételar dsszegét készpénzben vagy
banki atutalas utjan visszafizetni a Vevo részére.

4.)
Az elad6 e szerz6dés alairdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
valamint a szerz6d6 felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbol toréljék, és
az markazi kiilteriileti 0126/13. hrsz. alatti ingatlanra a vevd tulajdonjogat vétel jogcimén
minddsszesen — 1/1 — aranyban bejegyezzék az Eladé részére atadott teljes vételar kifizetésére tekintettel.

5.)
Az elad6 az Ingatlant e szerz0dés alairasaval egyidejlileg adja a vevd birtokaba, aki ekkortdl kezdve
szedheti az Ingatlan hasznait, viseli azok koltségeit, véllalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogénak
atruhdzasaval a vevd megszerez az ingatlanokhoz kapcsolédé minden egyéb jogot is. (torténelmi
bazisjog, tamogatasi jog, stb.)

6.)
Az elad6 az atruhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

1.)
Az eljaré ligyveéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a f5ldhaszndlé a hasznalatot annak megkezdésétsl
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatosaghoz nyilvantartasba vétel céljabél bejelenteni.

Szerz6do felek a jelen okirat alairasaval egyidejiileg tudomasul veszik, hogy az Ingatlan tekintetében a
Heves Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly3. 588039/2023.
iktatészam alatt a foldhasznalati jogosultsig megszerzésére iranyuld haszonbérleti szerzOdést
Jovédhagyta, a bérld: Filo Attila (lakeim: 3271 Visonta, Szabadséag utca 24.) A haszonbérleti szerzidés
2023. januar 09. és 2038. december 31. kozotti idoszakra kittetett. Vevd a fenti haszonbérleti
jogviszonyrdl tudva és azt kifejezetten elfogadva kivanja megvasarolni az Ingatlant.

A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szélé
szerzddés targydt képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kotelezettséget kell
vallalnia, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony

a) idotartamadt nem hosszabbitia meg, és

b) megsziinését kivetd idore az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevo a jelen okirat alairdsival egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallal a Foldforgalmi térvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kitelezettségek teljesitéséért, azaz kitelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlan tekintetében bejegyzett f5ldhasznalat esetén a fennalld foldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és megsziinését kévetd idére a Foldforgalmi térvén 1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

8.)
A felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjin a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adéasvételi
szerz0dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsatél szdmitott 8 napon beliil -
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mezGgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jévahagyas céljabol — az e torvény végrehajtdsara
kiadott rendeletben meghatérozottak szerint — meg kell kiildeni az e torvényen, valamint més torvényen vagy a
megallapoddson alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi tton valé kézlés érdekében.

A felek tudomadssal birnak arrél, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélo 2013. évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
dtruhazasarol sz616 jelen szerz6dést a mezigazdasagi igazgatsi szerv hagyja jovd. A mez&gazdasagi
igazgatési szerv jovahagyasa a jogszabdlyban el6irt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovabba nem pétolja mas hatésigok elbzetes engedélyét, illetve jévdhagydsat, amelyek a
jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szitkségesek.

A vevé kijelenti, hogy A mezd- és erdégazdasdgi foldek forgalindrdl sz6l6 2013, évi CXXII tv. 5. §7
pontja alapjdn foldmiivesnek mindsiil, valamint a 18. § (1) bek. e) pontjaban szabdlyozott elévasdrldsi
Jjog illeti meg.

A vevl jelen szerzédés alairasaval vallalja, hogy az atruhdzasra keriild f1d hasznalatit mésnak nem
engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a fldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd és tulajdonostars
jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jjogerésen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egy¢éb tartozasa. (a tovédbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). A vev és tulajdonostars
nyilatkozik tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z& 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotstt. A vevéd jelen szerzodés
alairasdval nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas céla hasznositdsa, vagy a
hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adés-vételi szerzédés kozlését
megel6z6 5 éven beliil - jogerésen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki,

Vevo a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg - hivatkozva a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 65/C-g-ra
tekintettel - Kkifejezetten kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a
tulajdonéaban 4116 részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban €s haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmertékének egyiittes Gsszege nem t6bb mint 300.

9.)
A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes nagykort magyar allampolgarok,
amelyet magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy tgyletkdtésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdogazdasdgi
Joldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL torvényben meghatdrozott korldtokba nem iithézik.

A szerz0dés megkotésével kapesolatos minden koltséget, igy kiilondsen az igazgatasi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és tigyvédi munkadijat a vev viseli.

10.)
Az elad6 tudomdssal bir arrdl, hogy ingatlanok 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemads megfizetésére
kizardlag az elado koteles.

11.)
Vevo a jelen jogiigylet kapesén tudomasul veszi okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatasat az illetékekrol
52616 1990. évi XCIIL t6rvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseir6l. Vevé kéri az addhatosdg illetékfdosztalyat, hogy az illeték kiszabasa sordn
sziveskedjék figyelembe venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjdban foglalt &t megilletd
illetékmentességet az ingatlan tekintetében.
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12.)

A felek megbizzak dr. Szabo Viktor iigyvédet (3200 Gydngyds, Buza ut 5. fsz. 2.) a jelen szerzddés
elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban valé képviseletiikkel, a szerzddés hirdetményi Gton torténd kozlésére iranyuld
eljarasban valé képviselettel, az illetékes szakigazgatisi szerv és egyéb illetékes hatosigok elbtt,
amely megbizast okiratszerkesztd igyvéd a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg elfogad. A felek
rogzitik, hogy az eljaré {igyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok
atvételére, ezért ezuton kérik a foldhivatalt. hogy a tulajdonjog bejegyzési hatirozatot kbzvetleniil a
felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatasi képességiik birtokédban
helybenhagydlag irjak ala, a szerzodés tartalmat iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyongyds, 2023. aprilis 17.
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. Gerhat Nikoletta Filo Attila
Elado Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem
2023. aprilis 17. napjan, Gyongydson

dr. Szabé Viktor tigyvéd /&
3200 Gyongyds, Buza at 5. fsz. 2. -

Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu

KASZ:36069026




